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Styrelsen for Brf Jungfrun 24 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022-07-01 —2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Brf Jungfrun 24 &r ett privatbostadsbolag, det vill séiga en s kallad &kta bostadsrittsforening, dar
foreningens fastighet ér lokaliserad i ett mycket attraktivt omrade pa Ostermalm. Fastigheten ligger mitt
emellan Ostermalmstorg och Karlaplan med nira tillgang till bdde T-banan och flera busslinjer. Det
centrala ldget ger tillgang till ett brett ndjes- och kulturliv, restauranger, affarer, forskolor och fritidshem,
skolor samt till gronomraden med lugna promenadstrak. Fastigheten har ett eget garage med 45 platser
som alla 4r forsedda med laddboxar for elbilar.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret

- Foreningen fick i bérjan av sommaren 2022 bygglov fér ombyggnad av fastighetens vindar for upp till
fyra hogvirdiga takldgenheter med en sammanlagd boarea pa omkring 560 kvm. Ombyggnadsprojektet
har goda forutsittningar att gora foreningen lagt belanad, samtidigt som flera forestdende
underhéllsatgirder kan utforas i samband med ombyggnationen. Det giéller bland annat taket,
ventilationen liksom hissen pa Kommendorsgatan 26.

- Under hésten 2022 utvirderades projektet och flera etablerade vindsexploatorer och méklare tréffades.
Efter en noggrann upphandling saldes ravinden i december 2022 till den erfarne vindsexploatdren
InnovationsDesign for drygt 56 mkr.

- Under véren och fésrsommaren 2023 flyttades de tidigare vindsforraden till nybyggda forrad i kéllaren
och garaget. Rivningsarbeten pa vinden paborjades ddrefter i juni 2023. De nya takldgenheterna ska vara
fardiga for inflyttning i slutet av 2024.

- Planering av en ny forlidngd hiss p4 Kommendorsgatan 26 och ett nytt mer energieffektivt
ventilationssystem.

Foreningens fastighet
Byggnad

Foreningen forviarvade 2010-02-19 fastigheten Jungfrun 24 i Stockholms kommun. Féreningens fastighet
bestar av ett i vinkel byggt flerbostadshus med adresserna Kommendorsgatan 26 och Jungfrugatan 19.
Fastigheten bygges 1966 och inrymmer 44 ldgenheter (varav tva ldgenheter pa Jg19 dr sammanslagna till

en ligenhet) samt tvd kommersiella lokaler som bada varit uthyrda under lang tid. > ; o
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Fastigheten inrymmer 45 garageplatser for bilar.
41 ligenheter upplats med bostadsritt och 3 ligenheter med hyresriitt, dessa utgdr ca 8% av den totala

ldgenhetsytan.

Marken #gs av féreningen.

Foreningen tillimpar linjar avskrivning av foreningens byggnad.

Ldigenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 690 kvm, varav 3 437 kvm (60%) utgor ldgenhetsyta. 1 200 kvm
(21%) lokalyta och 1 150 kvm garage eller forrad (20%). Foreningen hyr ut garageplatser saval till
boende i fastigheten som till externa hyresgéster.

Visentliga lokalavtal i fosreningen finns med:
* Annorlunda Catering (kok och kontor, avtal till 2025-09-30)
* Kills Féirg & Marin / Captains (butik och kllarlokal, avtal till 2024-09-30)

Lokalhyresgisterna har hyrt lokalerna under langre tid. Intékter fran lokalhyror utgdr mindre dn 40% av
foreningens totala intikter.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerade avseende verksamhetslokaler.

Lagenhetsfordelning

10 st 1 rum och kok (1 HR)
12 st 2 rum och kok

1st 2 rum och kok

1st 2,5 rum och kok

2 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok (1 HR)
8 st 5 rum och kok (1 HR)
1st 6 rum och kok
Firsdkring

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseansvarsforsikring.

Fastighetens tekniska status

2023 - Ny till vindsplanet forlédngd hiss installerad
- Ombyggnad av taket och ventilationssystemet pagér under hdsten 2023
- Utbyte av garageporten planerat under hosten 2023

2022 - Ny elcentral och nya kraftfullare elserviskablar till fastigheten installerade
- Inforande av gemensamt elabonnemang med individuell mitning och debitering (IMD)

- Inforande av killsortering av kartong, papper, plast, glas och metall
- Genom{ford brandsikerhetskontroll (BSA)

2021 - Installation av ytterligare 32 laddboxar, totalt 44 st, varmed alla p-platser har egen

laddbox. %A/ N ﬂ/_ 82 }L’v /@gj
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- Installation av tre nya drineringspumpar samt slamsugning av pumpgropar i garaget och
i kéllaren genomford.
- Ombyggnad av ventilation samt OVK genomford i fastighetens butikslokal
- Genomford och godkind radonmétning.
- Godkind energideklaration som visar pa sidnkt energiférbrukning som f6ljd av
genomforda energisparatgérder.

2020 - Utveckling av innergarden genom nyplantering av vixtlighet, upprittande av skotselavtal
for planteringar och inkop av nya tridgérdsmébler. Fortsatt utveckling planeras.
- Ommalning av delar av fasaden.
- Uppdelning av kéllarplanet i en av foreningens hyreslokaler som planeras bli forrad for

medlemmar.
2019 - Installation av kameradvervakning i garage.
- Nya virmeslingor pa taket och i stuprér samt regelbunden takinspektion genom
serviceavtal
2018 - Installation av 12 laddboxar och nérvarostyrd belysning i garaget
2017 - Fardigstilld ombyggnation av lokaler pa plan 1 till 11 ldgenheter, inkl byte av hiss pa

Jungfrug 19 som forlangts till garage och vind
- Installation av fibernét for bredband och TV.

2015 - Byte till bullerdimpande energifonster i alla ldgenheter.
- Renovering av tvittstugan och installation av nya vitvaror.
-Trapphusrenovering, inkl installation av sékerhetsdorrar, elektroniskt passersystem,
lagenergibelysning samt digitalt informations- och bokningssystem.

2011/12 - Stamrenovering (relining) samt renovering av ca 30 badrum med nya tétskikt.
2011 - Byte radiatorventiler och termostat, intrimning av virmesystem.
2010 - Energideklaration

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 5 mkr f6r den ndrmaste
femarsperioden. Till det planerade underhallet samlas medel via en arlig avsittning till foreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststélld underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas
under bundet eget kapital i balansrdkningen. De enskilt storsta atgdrderna som planeras framgér nedan. Se
dven underhéllsplanen fran 2018.

Planerade/pagiende atgirder Ar

- Utbyte av garageport 2023

- Nytt tak med solceller 2023-2024
- Ny hiss Kg26 2023

- Nytt ventilationssystem med vérmeatervinning 2023-2024
- Renovering balkonger 2024-2025
- Niytt tétskikt och stenldggning innergérden 2024-2025

@/ _
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Fastighetsforvaltning

Féreningen har sedan 1 januari 2023 avtal om teknisk och ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel
med Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Foreningsfragor

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-03-24 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-02-04. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2020-03-20.

Foreningen har sitt site i STOCKHOLM.

Genomfirda investeringar Tkr
- Ny hiss Kommend&rsgatan 26 394
- Nya forrad i kéllaren och garaget 263
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan 61
nytillkomna medlemmar 7
uttridande medlemmar 9
Medlemsantalet vid arets slut 59

Under aret har 6 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen fn en Sverlatelseavgift pd fn 1 313 kr. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med fn 525 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-12-06 och dérmed pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Markus Fischer Ordf6rande
Jasmin Svraka Kassor
Christina Robb Sekreterare
Mathias Hedstrém Ledamot
Michael Sj6berg Ledamot
Esbjorn Larsson Suppleant
Bengt Berg Suppleant

Till revisor har Joakim Mattsson, BoRevision Sverige AB valts. Ingen internrevisor valdes.
Valberedningen bestar av Camilla Speer och Dan Epel varav den forstndmnde ér sammankallande.

Antal styrelsesammantriiden som protokollfrts under verksamhetsaret har uppgétt till 13st. Dessa ingdr i
den kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med. Dessutom
har styrelsen och en utsedd projektgrupp genomfort ett stort antal méten med miklare, vindsexploatdrer
och byggkonsulter som del av vindombyggnadsprojektet. Tva styrelseledamdter har fakturerat
projektarvode for arbete med vindprojektet.

Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening. ﬁ?/ 5§ ‘ %
o
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning, Tkr

Resultat efter finansiella poster, Tkr
Resultat exkl avskrivningar, Tkr
Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvin
bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Fastighetens belaningsgrad, %

2022/23
5284
-2 650
-1305
67,7

399

18 695
31037
1

33

2021/22
4991
-87
1285
67,6

401
20272
31037

1
35

2020/21
4942
-117
1237
67,4

396
20501
31045

0
35

2019/20
5095

-1 640
-314
66,3

440
20 825
31009

2
35

6 (16)

2018/19
5561
-1289
-28

66,7

454
20 825
31009

3
35

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerdntor i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsléan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Forandring av eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingdng 98 324 081

Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsittning yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 98 324 081

Upplitelse-
avgifter

54 016 125

54 016 125

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yitre underhéll

ianspraktagande av fond f6r yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre
underhall

2590972

32 000

2 622972

Ansamlad
forlust

-16 959 736

-87 424
-32 000

-17 079 160

-17 079 159
-2 649 523
-19 728 682

425 000

-2 182123
-17 971 559
-19 728 682

Arets
resultat

-87 424

87 424

-2 649 523

-2 649 523

Totalt

137 884 018

0
0

-2 649 523

135 234 495

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resu]tatrﬁknin Not 2022-07-01 2021-07-01
2 1 -2023-06-30 -2022-06-30
Rorelseintikter m. m.
Nettoomsittning 2 5109 754 4977716
Opvriga rérelseintékter 3 174 266 13 185
Summa rorelseintikter m.m. 5284 020 4990 901
Rorelsekostnader
]?riftskostnader 4 -5499 650 -3 286 875
Ovriga externa kostnader 5 -120 696 178 241
Personalkostnader 6 -252 044 -251 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 344 467 -1372 896
Summa rorelsekostnader -7 216 857 -4 732 530
Rorelseresultat -1932 837 258 371
Finansiella poster
Riinteintikter 4 810 12 863
Riintekostnader -721 496 -358 658
Summa finansiella poster -716 686 -345 795
Resultat efter finansiella poster -2 649 523 -87 424
Resultat fore skatt -2 649 523 -87 424
Arets resultat -2 649 523 -87 424
P “
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier och installationer

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

—\O o0

11

2023-06-30

180212314
30 536

274 546
3977083
184 494 479

184 494 479

-6
2616515
74 020

2 690 529

12 549 040
12 549 040
15239 569

199 734 048

N
A
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2022-06-30

181 461 137
53 861

346 864
3001354
184 863 216

184 863 216

328 789

6260
155 640
490 689

18 500 150
18 500 150
18 990 839

203 854 055

D
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Balansrﬁkning Not 2023-06-30 2022-06-30
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 340 206 152 340 206

Fond for yttre underhall 2622972 2590972

Summa bundet eget kapital 154 963 178 154 931 178

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -17 079 159 -16 959 735

Arets resultat -2 649 523 -87 424

Summa fritt eget kapital -19 728 682 -17 047 159

Summa eget kapital 135234 496 137 884 019

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 0 19 773 050

Summa langfristiga skulder 0 19 773 050

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lang skuld till kreditinstitut 59 226 490 44 360 927

Leverantorsskulder 732758 449 532

Skatteskulder 1007 032 502 196

Ovriga skulder 2 858 304 83 795

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 674 968 800 536

Summa kortfristiga skulder 64 499 552 46 196 986

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 734 048 203 854 055

& ¥
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Kassaﬂﬁdesana]ys Not 2022-07-01 2021-07-01
1 -2023-06-30 -2022-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 649 523 -87 424

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1 344 467 1372 896

Betald skatt -11 669 32671

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital -1316 725 1318 143

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 328 795 221 627

Forandring av kortfristiga fordringar -2 528 636 41928

Forandring av leverantorsskulder 283 226 -15 321

Forandring av kortfristiga skulder 3162 941 199 469

Kassafléde fran den 16pande verksamheten -70 399 1765 846

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark -975 729 -1438 573

Kassaflode fran investeringsverksamheten -975 729 -1 438 573

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -4 904 982 -508 825

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 904 982 -508 825

Arets kassaflde -5951 110 -181 552

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan 18 500 150 18 681 702

Likvida medel vid arets slut 12 549 040 18 500 150

U
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 1%
Fastighetsforbéttringar 2%
Inventarier 25%
Inventarier och installationer 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder

Féreningen har 1an med villkorséndring under 2023. Styrelsen bedémer att lanen &r av langsiktig karaktér
och redovisas dérfor som langfristiga per 2023-06-30 fSrutom den del som planerar att amorteras under

2023.
Finansiella instrument

Foreningen ir en kta bostadsrittsfrening vilket innebir att det inte sker nigon beskattning for
foreningen.

Intiktsredovsning
Inkomster redovisas till det verkliga virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Gillande fastighetstaxering géller for dren 2022-2024.

Foreningen beskattas genom en del kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1589 kr per
liigenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for

lokaldelen.

Foreningen har ett skatteméssigt underskott 4 5 729 653 kr.
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Fond for yttre underhall

Enligt bokforingsndmndens allminna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonden sker genom en omfSring mellan fritt och bundet eget kapital.
Reservering till foreningens underhallsfond ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforingen fran balanserat resultat till underhallsfonden.
Ianspréktagande av fonden for planerat underhall sker p4 samma siitt.

Not 2 Nettoomsiittning
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter bostider 1262 597 1269 137
Hyror bostéder 334 395 344 873
Hyror lokaler 2314227 2123176
Hyror garage 1195938 1 240 593
Ovriga intikter 2597 -63
5109 754 4977 716
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
El 99 691 13 185
Ovriga intikter 74 575 0
174 266 13 185
Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
El 449 405 155 509
Uppvarmning 618274 608 827
Sotning 30083 10 306
Vatten och avlopp 153 826 133 487
Sophantering 81029 106 735
Stidning 120 806 119 715
Snordjning 1386 15307
Utemiljo 79 988 44 447
Felavhjilpande underhall 286314 779 754
Planerat underhall 2182123 221 531
Bredband/Kabel-TV 154 432 151911
Hisservice 51404 17 520
Ventilationsservice 43 265 30 462
Fastighetsskatt 504 836 502 846
Fastighetsforsakring 64 174 56 215
Fastighetsforvaltning 501319 181 724
Fastighetsskotsel 115 695 60 758
Konsultarvoden 44 742 1500
Ovriga driftskostnader 16 549 88 321
5499 650 3286 875

R
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Not 5 Ovriga externa kostnader

13 (16)

2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Telefoni 2 830 4388
Revisionsarvode 21520 21334
Inkasso och KFM-avgifter 0 1920
Forenings- och styrelsekostnader 16 392 37311
Bankkostnader 6 744 5451
Juridiska arvoden 65 653 -257 655
Foreningsavgifter 6421 9 009
Ovriga externa kostnader 1137 0
120 697 -178 242

Not 6 Medelantalet anstiillda
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Medelantalet anstillda 0 0

Not 7 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvérden 194 166 077 194 166 077
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 194 166 077 194 166 077
Ingaende avskrivningar -12 704 940 -11 456 124
Arets avskrivningar -1248 823 -1248 816
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 953 763 -12 704 940
Utgiende redovisat virde 180 212 314 181 461 137
Taxeringsvirden byggnader 166 000 000 166 000 000
Taxeringsvérden mark 81 800 000 81 800 000
247 800 000 247 800 000
Bokfort virde mark 75 545 000 75 545 000
75 545 000 75 545 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p laddplatser

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p vindprojekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader

2023-06-30

109 088
109 088

-55227
-23 325
-78 552

30 536

2023-06-30
723 006
723 006

376 142
72318
-448 460

274 546

2023-06-30
3001 354
975 729
3977 083

3977 083

2023-06-30

35980
38 040
74 020

A
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2022-06-30

109 088
109 088

-36 351
-18 876
-55 227

53 861

2022-06-30
1161717
-438 711
723 006
-270 938

-105 204
-376 142

346 864

2022-06-30
1124 070
1877284
3 001 354

3001 354

2022-06-30

38474
117 166
155 640

75
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Not 12 Langfristiga skulder
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

15 (16)

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-06-30 2022-06-30
SEB 3,13 2023-06-28 0 4 062 481
SEB 0,53 2024-03-28 19 436 869 19 861 606
SEB 4,23 2024-09-28 19 436 368 19 945 693
SEB 4,23 2024-09-28 20352753 20352753
59 226 490 64 222 533

Avgar kortfristig del av langfristig
59226 490 44 360 927

skuld

Planenlig amortering inom 5 ar: 4 070 600 kr

Utdver detta planeras betydande amorteringar under de kommande verksamhetséren som f6ljd av erhéllna

medel fran forsiljningen av foreningens vindsytor.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 0 2 966
Forskottsbetalda avgifter och hyror 470 360 470 876
Upplupna styrelsearvoden 77 000 228224
Upplupna driftskostnader 119 608 78 470
Upplupen revision 8 000 20 000
674 968 800 536

Not 14 Stillda sdkerheter
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 95904 351 95904 351
95 904 351 95 904 351
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Brf Jungfrun 24 16 (16)
Org.nr 769610-7171

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

- Den nya forlingda hissen pA Kommendorsgatan 26 togs som planerat i bruk i mitten av oktober 2023.
- Ombyggnad av taket och ventilationssystemet pagar under hosten 2023.

- Utbyte av garageporten planerat under hosten 2023,

- De forsta delbetalningarna pé drygt 20 mkr har erhéllits fran vindsexploatoren.

Stockholm 2023-_i! - 37

Markus Fischer Jasmin Svraka
Ordftrande A~ -
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Jungfrun 24, org.nr. 769610-7171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Jungfrun 24 for
rakenskapsaret 1 juli 2022 - 30 juni 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillimpligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for at uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér Brf Jungfrun 24 for rakenskapsaret 1 juli enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2022 - 30 juni 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4 en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmirkning
Enligt foreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens utgifter samt amorteringar och avsattningar till fonder. Av arsredovisningen framgar

att avgiftsuttaget &r lagre n vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Arsredovisningen har inte avidmnats i sadan tid att det varit mdjligt, enfigt 33 § freningens stadgar, att avge revisionsberéattelsen inom
foresprakad tid.

den 4‘ i /Z 2023

BoRevigion i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



