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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jungfrun 24 far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s4rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens fastighet iir lokaliserad i ett mycket attraktivt omrade pi Ostermalm. Bide T-banan och flera
busslinjer ligger inom nigra minuters gangavstand. fastigheten har ett eget garage med 47 platser och
ligger mittemellan Ostermalmstorg/Stureplan och Karlaplan/Faltéversten. Tack vare det centrala léget dr
det gangavstand bide till ett brett n&jes- och kulturliv, restauranger, affdrer, forskolor och fritidshem,
skolor samt till gronomraden med lugna promenadstrak.

Foéreningen har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Viisentliga hindelser under verksamhetsdret

- Skatteverket godkiinde under aret fSreningen som privatbostadsforetag (“ikta forening”).

Dérmed har en viktig del i féreningens 1angsiktiga plan uppnatts.

- Huvuddelen av féreningens bankldn (ca 61 mkr) lades om under varen 2020 med en visentligt lagre
riinta 4n tidigare. Snittrdntan pd de nya lanen 4r omkring 0,50%.

-Styrelsen beslutade att sénka avgifterna med tio procent fran 1 april 2020. Detta efter en analys av
underhéllsplanen for att sdkerstilla korrekt avgiftsniva och avsittningar f6r kommande underhdlls- och
renoveringsbehov. Avgiften siinktes med 10 procent dven véren 2019.

- Styrelsens arbete att férbereda ombyggnaden av vindarna p4 Kommenddrsgatan 26 och

Jungfrugatan 19 fortsatte. Féreningens reviderade anstkan om bygglov avslogs av
Stadsbyggnadsnimnden varen 2020 och dérefter dven av Lansstyrelsen. Huvudskalet angavs vara att
fastigheten strider mot detaljplanen frn 1930-talet, medan fSreningens fastighetsjuridiska expertis
hivdar att bygglovet for den befintliga fastigheten fran 1965 ska giilla. Anm.: F&reningen har i augusti
2020 dverklagat Lansstyrelsens beslut till Mark- och Miljédomstolen och kommer troligen att fa ett
utslag fran MMD under hésten.

- Foreningens lokalhyresgister har under varen 2020 beviljats anstdnd med hyran i samband med corona-
krisen. Hyrorna har direfter betalats och féreningen bedémer att fortsatt stdd inte behdvs. 3
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Féreningens fastighet

Byggnad

Foreningen forvarvade 2010-02-19 fastigheten Jungfrun 24 i Stockholms kommun

Féreningens fastighet bestdr av ett i vinkel byggt flerbostadshus med adresserna Kommendorsgatan 26
och Jungfrugatan 19. Fastigheten bygges 1966 och inrymmer 44 lagenheter (varav tva ldgenheter pa Jg19
dr sammanslagna till en l4genhet) samt tvd kommersiella lokaler som bada varit uthyrda under lang tid.
40 lagenheter upplats med bostadsriitt och fyra ligenheter med hyresriitt, dessa utgor ca 9% av den totala
ldgenhetsytan. Anm.: en hyresrdtt om 44 kvm har renoverats och planeras att upplatas till bostadsrtt
hgsten 2020.

Marken &gs av féreningen.

Fastigheten inrymmer 47 garageplatser for bil och 4 platser for MC.

Foreningen tillimpar linjér avskrivning av féreningens byggnad.

Ldigenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 690 kvm, varav 3 437 kvm (60%) utgér ligenhetsyta. 1 200 kvm
(19%) lokalyta och 1 150 kvm garage eller forrad (21%). Foreningen hyr ut garageplatser savil till
boende i fastigheten som till externa hyresgister.

Visentliga lokalavtal i foreningen finns med:

* Annorlunda Catering (k&k och kontor, avtal till 2021-09-30)

* Klls farg & Marin / Captains (butik och killarlokal, avtal till 2021-09-30)

Lokalhyregiisterna har hyrt lokalerna under lingre tid. Intdkter fran lokalhyror utgér mindre dn 40% av
féreningens totala intékter.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerade avseende verksamhetslokaler.

Léagenhetsfordelning

10 st 1 rum och kék (1 HR)

13 st 2 rum och kék (1 HR, planeras att séljas och upplatas till bostadsrétt hdsten 2020)
1 st 2,5 rum och kék

4 st 3 rum och kdk

7 st 4 rum och kék (1 HR)

8 st 5 rum och k&k (1 HR)

1 st 6 rum och kék g
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Forsdikring

Fastigheten dr fullvédrdesforsékrad hos Brandkontoret. [ avtalet ingdr styrelseansvarsforséikring.

Fastighetens tekniska status

2020 - Utveckling av innergdrden genom nyplantering av vixtlighet, upprittande av skétselavtal
for planteringar och inkdp av nya trddgérdsmabler. Fortsatt utveckling planeras.
- Ommalning av delar av fasaden.
- Ombyggnad av en hyreslédgenhet om 44 kvm som planeras att siljas och uppldtas som
bostadsrdtt under verksamhetsaret 2020-2021.
- Uppdelning av kéllarplanet i en av foreningens hyreslokaler som planeras bli forrad for

medlemmar.
2019 - Installation av kameradvervakning i garaget
- Nya virmeslingor pa taket och i stuprdr samt regelbunden takinspektion genom
serviceavtal
2018 -Installation av 12 laddboxar och nérvarostyrd belysning i garaget
2017 -Fardigstilld ombyggnation av lokaler pa plan 1 till 11 ligenheterna inkl. byte av hiss pa

Jungfrug 19 som forldngts till garage och vind.
-Bredbandsinstallation (fiber).
-Byte till bullerddmpande energifonster.

2015 -Renovering av tvittstugan.
-Trapphusrenovering, inkl. installation av sikerhetsdorrar, elektroniskt passersystem,
lagenergibelysning samt digitalt informations- och bokningssystem.

2011/12  -Stamrenovering(relining) samt renovering av ca 30 badrum med nya tétskikt.
2011 -Byte radiatorventiler och termostat, intrimning av virmesystem.

2010 -Energideklaration

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beréknas till 3-4 mkr for den ndrmaste 5-
arsperioden. Till det planerade underhéllet samlas medel via en arlig avséttning till féreningens yttre
underhéllsfond i enlighet av styrelsen faststilld underhallsplan. Fonden for yttre underhéll redovisas
under bundet eget kapital i balansriikningen. De enskilt stdrsta dtgidrderna som planeras framgar nedan. Se
dven underhallsplanen fran 2018.

Planerad atgiird Ar Kostnad/ Tkr
Balkonger 2021-2022 1600
Hiss, Kommendérsg 26 2021-2022 1200
Elcentral- och system  2021-2022 500
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Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Trénnberg & Co fran februari 2019, for ekonomisk och teknisk fSrvaltning. AB
Energibevakning ansvarar for fastighetsskdtsel.

Foreningsfragor

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-03-24 hos Bolagsverket och freningens ekonomiska plan
registrerades 2010-02-04. Freningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2020-03-20.

Foreningen har sitt site i STOCKHOLM.
Visentliga héiindelser efter rikenskapsdret

Styrelsens arbete att forbereda ombyggnaden av vindarna pA Kommendérsgatan 26 och

Jungfrugatan 19 fortsatte. Féreningens reviderade ansékan om bygglov avslogs av

Stadsbyggnadsndmnden varen 2020 och ddrefter dven av Lénsstyrelsen. Huvudskiilet angavs vara att

fastigheten strider mot detaljplanen fran 1930-talet, medan fSreningens fastighetsjuridiska expertis

hdvdar att bygglovet for den befintliga fastigheten fran 1965 ska gélla. Anm.: Féreningen har i augusti

2020 dverklagat Lansstyrelsens beslut till Mark- och Miljodomstolen och kommer troligen att fa ett
utslag frain MMD under hsten.

Féreningens resultat fran r 2019/20 4r -1 640 Tkr, vilket kan jimftras med resultatet for &r 2018/19 som
var -1 289 Kkr. Fordndringen beror fridmst pa att féreningen haft minskade intékter da
forsdkringsersittningar inte betalats ut, en hyresligenhet har statt under renovering infor forsiljning, en
lokal har minskat sin yta och ddrmed hyra och att medlemsavgiften har siinkts med 10%.

Foreningens enskilda storsta kostnadspost dr ridntekostnaden och den har under ar 2019/2020 fortsatt
minska avsevirt till foljd av béttre rintevillkor vid villkorsindringar.

I Resultatet for 2019/20 ingdr avskrivningar med 1 326 Tkr och exkluderar man dem blir resultatet -314
Tkr. Detta innebér att foreningen far ett likviditetsméssigt underskott frn den I6pande verksamheten
under dret med -314 Tkr.

Avskrivningar ar en bokforingsméssig vdrdeminskning av fSreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens totala likviditetsfléde som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1an och upplételser har foreningen ett negativt kassaflsde med 1 006 Tkr. Anledningen till detta
dr att foreningen under aret har utfort investeringar med 201 Tkr samt foréndringar av kortfristiga skulder.
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Genomforda investeringar Tkr
- Vindsprojektering 201
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid

drets borjan 64
nytillkomna medlemmar 9
uttridande medlemmar 14
Medlemsantalet vid rets slut 59

Under aret har 7 6verlatelser skett.

Vid ldgenhetsverlatelser debiteras kiparen f.n. en Gverlatelseavgift pa fin. 1 183 kr. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med fin. 473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-12-05 och ddrmed paftljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansittning:

Markus Fischer Ordftrande
Giorgio Vellani Kassor
Christina Akesson Sekreterare
Mathias Hedstrém Ledamot
Stig Andersson Ledamot

En extra foreningsstimma holls 2019-12-12 for att antaga nya stadgar anpassade till nya normer for
bostadsrattsforeningar.

Till revisor har Joakim Mattsson, BoRevision Sverige AB valts samt Ame Holmgren, frtroendevald
intern revisor.

Valberedningen bestar av Camilla Speer och Kerstin [saksson varav den forstnimnde 4r
sammankallande.

Antal styrelsesammantrdiden som protokollforts under dret har uppgatt till 10. Dessa ingdr i arbete med
den kontinuerliga forvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i ﬁ'irening.k
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning, Tkr

Resultat efter finansiella poster, Tkr
Resultat exkl. avskrivningar, Tkr
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift per kvim
bostadsrittsyta, kr

Lan per kv bostadsrittsyta, kr
[nsats per kvin bostadsrittsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %*
Fastighetens belaningsgrad, %

2019720
5095

-1 640
-314
66,34

440

20 825
31009
2

35

2018/19
5561
-1289
-28
66,67

454

20 825
31009
3

35

2017/18
5528
-2 405
-1244
66,80

505

20 825
31009
3

35
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2016/17 2015/16
6 257 6912
-714 -739
243 205
42,00 44,00
505 505

37 375 37375
31030 31030
3 3

61 60

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for l&nerdntor i forhallande till genomsnittliga

fastighetslén.,
* Fran mars 2020: 0,5%

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingdng
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Auvsiittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets
utging

96 965 665

96 965 665

Upplitelse
avgifter

50 374 541

50 374 541

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verftres

Fond for yttre Balanserat Arets
underhill resultat resultat
791 467 -12 113 687 -1 289 294

-1 289 294 1 289 294
546 426 -546 426

-1640 033
1337893 -13 949 407 -1 640 033

-13 949 407

-1 640 033

-15 589 440

500 000

-246 921

-15 842 519

-15 589 440

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

Totalt

134 728 692

0
0

-1 640 033

133 088 659
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Resultatrikning

Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintzkter

Summa rorelseintiikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

b

2019-07-01
-2020-06-30

5094 726
321
5095 047

-3 644 537
-88 666
-246 000
-1 325 556
-5 304 759
-209 712

11783
-1 442 104
-1 430 321
-1 640 033

-1 640 033

-1 640 033
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2018-07-01
-2019-06-30

5307931
252943
5560 874

-3 312 605
1838

-302 895
-1316 566
-4 930 228
630 646

18 452
-1938 392
-1 919 940
-1289 294

-1289 294

-1289 294
i
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier och installationer

Pagéende nyanliggningar

Summa materiella anliiggningstiligingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2020-06-30

183 958 769
43 504

426 870

931 545
185 360 688

185 360 688

85 646
6 558
692 238
784 442

14 464 838
14 464 838
15 249 280

200 609 968
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2019-06-30

185 207 585
59320

487 794
730 446
186 485 145

186 485 145

6 954
975
179 966
187 895

15471429
15471 429
15 659 324

202 144 469
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-06-30

147 340 206
1337 893
148 678 099

-13 949 407

-1 640 033
-15 589 440
133 088 659

65120 741
65 120 741

704 779
943 464
122 560
629 765
2 400 568

200 609 968

\
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2019-06-30

147 340 206
791 467
148 131 673

-12 113 687

-1 289 294
-13 402 981
134 728 692

65 120 741
65120 741

124 637
1037 983
26310

1 106 106
2295036

202 144 469
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Betald skatt
Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Fordndring medlemsinsatser

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-07-01
-2020-06-30

-1 640 033
1325556
-100 102

-414 579

-78 692
-512 272
580 142
-380 092
-805 493

-201 099
0
0
-201 099

-1 006 592

15471 429
14 464 837

<am Y N"M ?i}
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2018-07-01
-2019-06-30

-1 289 294
1316 566
-96 153

-68 881

6 350
56 529
-24 485
-29 624
-60 111

-456 153
-63 274
-60 000

-579 427

-639 538

16 110 967

15 471 429

L5
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna &r oftridndrade jamfort med
foregdende ar.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Materiella Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad

virdeminskning och eventuella nedskrivningar. tillgdngarna skrivs av linjért &ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Inventarie 25%
Inventarier och installationer 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Skulder

Féreningen har lan med villkorsdndring under 2020. Styrelsen bedémer att lanen 4r av langsiktig karaktér
och redovisas dirfor som langfristiga per 2020-06-30 forutom den del som planeras att amorteras under
2020.

Finansiella Instrument

Foreningen 4r en dkta bostadsrittsforening vilket innebér att det inte sker ndgon beskattning for
foreningen.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Fastighetsavgifi/Fastighetsskatt
En forening med hyreshus fick nya virden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa kommer att gélla fram

till 2021. 7
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Foreningen beskattas genom en del kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 429 kr per

ldgenhet.

For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Foreningen har ett skattemassigt underskott med 5 612 tkr.

Fond for yttre underhall

Enligt bokforingsndmndens allménna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital

Avsittning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital. Reservering till
foreningens underhéllfond ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningens arsstimma sker Sverforingen fran balanserat resultat till underhallsfonden. lanspraktagande

av fonden for planerat underhall sker pa samma siitt.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostédder
Hyror lokaler

Hyror garage
Ovriga intikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning

Atervunna avskrivna fordringar
Ersittning vid avbruten upplatelse
Ovriga intikter

2019-07-01
-2020-06-30

1375618
350201
2 184 607
1184 299
2

5094 727

2019-07-01
-2020-06-30

0
0
0
321
321

2018-07-01
-2019-06-30

1 496 107
377 227
2251061
1 181 655
1 881
5307 931

2018-07-01
-2019-06-30

132 266
0
0
120 677
252 943
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Not 4 Driftskostnader

Belysning/El
Brinsle/Virme
Sotning/Brandskydd
Vatten & avlopp

Stidning avtal

Stidning extra
Sophantering avtal
Sophantering extra
Snordjning avtal

Utemiljo avtal

Utemiljs extra

Arets renoveringar/byggprojekt
Reparationer

Lépande underhéll
Bredband/Kabel TV

Hiss avtal

Hiss extra

Vitvaror

Ventilation avtal + filter
Fastighetsskatt
Forsikringspremier
Fastighetsforvaltning avtal
Fastighetsforvaltning extra
Fastighetsskotsel avtal
Jouravtal

Konsultarvoden
Forhandlingsarv
Forbrukningsmaterial
Energideklaration
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2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
86 739 104 682
594 067 596 293
12717 3987

16 892 134 064
109 582 109 369
0 26 598

38 031 30211
26 204 27792
7040 14 363

20 149 13 022
52 887 13 270
1134110 22 401
319512 1170970
85573 50076
150 869 148 424
7330 5486
32385 20941

0 14 020

26 656 13 328
473 602 470 618
54 056 58 853
164 157 113 500
13 145 6 400
63 513 57797

0 3521

128 439 76 983
10 198 4 586

0 1 050

16 684 0

3 644 537 3 312 605

P
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Org.nr 769610-7171

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial
Telefonkostnader
Revisionsarvode
Soliditetsuppl. & inkasso
Forenings- & styrelsekostnader
Div. kostn avdragsgilla
Bankkostnader

Juridiska arvoden

Ovriga forsiljningskostnader

Not 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2019-07-01
-2020-06-30

0
5819
39 145
750
35375
2590
4 987

88 666

2019-07-01
-2020-06-30

0

2019-07-01
-2020-06-30

186 000

60 000
246 000

2020-06-30

194 166 077
194 166 077

-8 958 492
-1248 816
-10 207 308

183 958 769

15 (19)

2018-07-01
-2019-06-30

1374

4 850
18 136
267

18 998
10 000
4394
7343
-67 200
-1 838

2018-07-01
-2019-06-30

0

2018-07-01
-2019-06-30

234 200

68 695
302 895

2019-06-30

194 166 077
194 166 077

-7 709 670
-1248 822
-8 958 492

185207 585

n b 4
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Bostadsrittsféreningen Jungfrun 24
Org.nr 769610-7171

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter
varav byggnader:

Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép Kameror till garaget
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

173 000 000
62 000 000

75 545 000
75 545 000

2020-06-30
63 274

0

63274

-3 954

-15 816
-19 770

43 504

2020-06-30

609 260
609 260

-121 466
-60 924
-182 390

426 870

16 (19)

173 000 000
62 000 000

75 545 000
75 545 000

2019-06-30

63 274
63 274

-3 954

-3 954

59 320

2019-06-30

609 260
609 260

-57 676
-63 790
-121 466

487 794



Bostadsrittsféreningen Jungfrun 24
Org.nr 769610-7171

Not 11 Piagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p vindprojekt
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikringspremie

Upplupen intikt Lokal
Ovriga forutbetalda kostnader
Fastighetsskatt

Not 13 Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar
Amortering inom 5 ar

SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

2020-02-28
2020-02-28
2021-06-28
2024-03-28
2022-03-28
2021-03-28

1,32% (avslutad)
4,87% (avslutad)
0,97%
0,53%
0,42%
0,65%

Totalt

Avgér kortfristig del

2020-06-30

730 446
201 099
931 545

931 545

2020-06-30

35790
61770
121 678
473 000
692 238

65 120 741
0

2020-06-30

0

0

4 062 481
20352754
20 352753
20352753
65 120 741

65120 741

17 (19)

2019-06-30

274 294
456 152
730 446

730 446

2019-06-30

36 161
61770
82035
0

179 966

65120 741
0

2019-06-30

30529 130
30529 130
4 062 481
0

0

0

65 120 741

65120 741
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Bostadsrittsforeningen Jungfrun 24
Org.nr 769610-7171

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Forutbetalda avgifter/hyror
Styrelsearvode

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen revision

Not 15 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2020-06-30

2000
296 043
122 059
190 667

18 996
629 765

2020-06-30

95 904 351
95 904 351

18 (19)

2019-06-30

10 650
805 157
120 500
169 799

0
1106 106

2019-06-30

95904 351
95 904 351

/&7
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Jungfrun 24, org.nr. 769610-7171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Jungfrun 24 for
&r 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed&mer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
ocegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av fareningens resultat

och stalining. /6_?



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Jungfrun 24 for ar 2019-
07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdgter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltninge
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

=  panédgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r frenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

ockholm denﬂ V/ 2020
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