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Forvaltningsberattelse

Allmant

Foreningens fastighet ar lokaliserad i ett
mycket attraktivt omrade pa Ostermalm. Bade
T-banan och flera busslinjer ligger inom nagra
minuters gangavstand. Fastigheten har ett eget
garage med omkring 50 platser och ligger mitt
emellan Ostermalmstorg/Stureplan och
Karlaplan/Faltoversten. Tack vare det centrala
laget ar det gangavstand bade till ett brett
ndjes- och kulturliv, restauranger, afféarer, dag-
och fritidshem, skolor samt till grénomraden
med lugna promenadstrak.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Under 2017 byggdes lokalerna pa plan 1 om till
11 hégklassiga lagenheter med en total boarea
pa 586 kvm. Samtliga lagenheter upplats under
aret. Efter ombyggnaden Gverstiger intdkterna
av boende 60 procent, vilket gor att féreningen
2018 kommer att deklarera som en dkta
forening (privatbostadsféretag).

Under varen 2018 installerades 12 laddboxar
for elbilar och energisnal belysning i garaget.
Atgirderna erhéll statligt stod genom
Klimatklivet.

Féreningen utreder for ndrvarande forutsatt-
ningarna att bygga lagenheter i fastighetens
vindar pa Kommenddrsgatan och Jungfrugatan.

Féreningens fastighet

Byggnad
Foreningen forvarvade 2010-02-19 fastigheten
Jungfrun 24 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett i vinkel
byggt flerbostadshus med adresserna
Kommenddérsgatan 26 och Jungfrugatan 19.
Fastigheten byggdes 1966 och inrymmer 44
lagenheter (varav tva lagenheter pa Jg19 ar
sammanslagna till en ldgenhet) samt tva
kommersiella lokaler som bada ar uthyrda.

ik by N

40 lagenheter upplats med bostadsratt och fyra
ldgenheter med hyresréatt, dessa utgor
ca 9% av den totala ldgenhetsytan.

Marken ags av féreningen.

Fastigheten inrymmer 49 garageplatser for bil
och 4 platser for MC.

Féreningen tillampar linjar avskrivning av
féreningens byggnad.

Légenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 690 kvm,
varav 3437 kvm (60%) utgor lagenhetsyta,
1233 kvm (22%) lokalyta och 1 020 kvm garage
(18%). Foreningen hyr ut garageplatser saval till
boende i fastigheten som till externa
hyresgaster.

Vasentliga lokalavtal i foreningen finns med

* Annorlunda Catering (kék och kontor,
avtal till 2021-09-30)

* Kélls Farg & Marin (butik och kallarlokal,
avtal till 2021-09-30).

Lokalhyresgésterna har hyrt lokalerna under
langre tid. Intakter fran lokalhyror utgdr mindre
an 40 % av foreningens totala intakter.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Lagenhetsférdelning™:

10 st 1 rum och kék (1 HR)
13 st 2 rumoch kék (1 HR)
1st . 2,5rumochkdk

4 st 3rum och'kék

7 st 4 rum och kék (1 HR)
8st 5 rum och kék (1 HR)
1st 6 rum och kdk

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Brand-
kontoret. | avtalet ingar styrelseansvars-
forsakring.

Brf Jungfrun 24
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Fastighetens tekniska status
Fastigheten beddms generellt varai gott skick.
Foreningen foljer en detaljerad underhallsplan
som togs fram 2014. Dartill finns en teknisk
statusbesiktning med plan fér underhall som
upprattades 2008 och stracker sig ca 10 ar.
Underhallsplanen uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda
atgdrder

Installation av 12 laddboxar

och nérvarostyrd belysning i 2018
garaget

Fardigstalld ombyggnation

av lokaler paplan 1till 11

lagenheter, inkl byte av hiss 2017
pa Jungfrug 19 som
forlangts till garage och vind.
Bredbandsinstallation
(fiber)

Byte till bullerdampande
energifonster

Renovering tvattstugan 2015

2017

2017

Trapphusrenovering, inkl

installation av

sdkerhetsdérrar,

elektroniskt passersystem, 2015
lagenergibelysning samt

digitalt informations- och

bokningssystem

Stamrenovering (relining)
samt renovering av ca 30
badrum med nya tatskikt

Byte radiatorventiler och
termostat, intrimning av 2011
varmesystem

Energideklaration 2010

2011-2012

Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet berdknas till 3-4 mkr for
den narmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsittning till
foreningens yttre underhallsfond i enlighet av
styrelsen faststalld underhéallsplan. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen. De enskilt stérsta
atgdrdernasom planeras framgar nedan. Se
aven underhallsplanen.

Kostnad/K

Planerad atgard r kr
2019-

Balkonger 2020 1000

Hiss, Kommendorsg 2019-

26 | 2020 1080

Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal med Energibevakning AB
om teknisk férvaltning inklusive
fastighetsskotsel.

Foéreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
2004-03-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-02-04.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-05-18 men styrelsen haller
pa att se dver den efter ny lagstiftning.

Organisationsanslutning

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsigarna
och Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid

arets borjan till 54
Nytillkomna medlemmar 11
Uttradande medlemmar 0
Medlemsantalet vid arets slut ar 65

Under aret har inga dverlatelser skett. Antalet
upplatelser uppgar till 5.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift p4fn 1138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2017-12-04 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Markus Fischer Ordférande
Giorgio Vellani Kassor
Maria Spetz Sekreterare
Stig Andersson ledamot
Mathias Hedstrém ledamot
Dan Epel suppleant

Till revisor har Joakim Mattsson, BoRevision
Sverige AB valts samt Arne Holmgren,
fortroendevald intern revisor.

Brf Jungfrun 24
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Valberedningen bestar av Camilla Speer och
Kerstin Isacsson varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 10. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga fdrvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under och efter
rakenskapsaret

Férsaljningen av 11 nyproducerade ldgenheter
paplan 1 genererade att éverskott p&d mer an 33
Mkr. Detta ledde till att 30 Mkr av féreningens
banklan kunde amorteras.

De tkade medlemsavgifterna fran lagenheterna
pa plan 1 och minskade intdkterna fran
lokaluthyrning pa dessa ytor gér att féreningen
2018 kommer att deklarera som en dkta
férening.

Féreningens resultat for ar 2017/18 ar

-2 405 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet
for ar 2016/17 som var -714 Kkr. Férandringen
beror framst pd minskade intakter fran
lokalhyresgaster samt 6kade kostnader for
forsakringsskador och forsaljningskostnader vid
upplatelser.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2016/17
fortsatt minska nagot till foljd av battre
rantevillkor vid villkorsandringar.

| resultatet for ar 2017/18 ingar avskrivningar
med 1 161 Kkr och exkluderar man dem blir
resultatet -1 244 Kkr. Detta innebar att
féreningen gor ett likviditetsmassigt underskott
fran den l6pande verksamheten under aret med
1244 Kkr.

Avskrivningar ar en bokforingsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens totala likviditetsflode
som dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde med

7 798 Kkr. Anledningen till detta &r att
foreningen under aret har upplatit ldgenheter
for 62 899 Kkr. Totalt har féreningen lagt ner
17 680 Kkr i investeringar under detta
rakenskapsar och amorterat 30 000 Kkr pa sina
lan.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
ochisamband med budgetarbetet infér ar
2018/19 beslutade féreningen om oférandrade
arsavgifter.

Genomfaorda investeringar

Installation av 12 laddboxar

och narvarostyrd belysning i 228
garaget

Ombyggnation av lokal till
bostader, klart

30492

Totalt har projektet med ombyggnationen fran
lokaler till bostader kostat foreningen
30492 Kkr varav 632 Kkr har kostnadsférts.

Brf Jungfrun 24
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Forandring Eget kapital

Skl lons Vietond o TR O
Belopp vid drets inging 78972 465 5528741 0 -8203090 714175
Resultatdisp enl stamma;
Avséattning till yttre fond 619000 -619 000
lanspraktagande yttre fond -446 533 446533 ,
Balanseras i ny rakning -714 175 714175 |
Upplatelser 17993200 44905800
Arets resultat -2 404 955
Belopp vid arets utgdng 96 965 665 50434541 172467 -9089732 -2404955
Flerarsoversikt

2017/18  2016/17  2015/16 2014/15  2013/14

Nettoomsattning, Kkr 5528 6257 6912 7083 7058
Resultat efter finansiella poster, Kkr -2405 -714 -739 -419 -422
Resultat exkl avskrivningar, Kkr -1244 243 205 313 466
Soliditet, % 66,8 42,0 440 431 431
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 20825 37375 37375 39338 39338
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 31009 31030 31030 31053 31053
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,54 2,74 2,83 3,45 3,95
[:fastighetens belaningsgrad, % 34.9 60,6 60.2 598 59,5

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér 13nerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rdkning 6verfores

-9089 732
-2404 955

-11494 687

619000
-12113 687

-11494 687

Betr&ffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balans-

rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

)

Y

g =

Not

w

2017-07-01
2018-06-30

5339790
187 721

5527511

-2 979999
-1472 392
-285 646

-1160979

-5899016

-371505

598

- 2034048

-2033450

-2404 955

2016-07-01
2017-06-30

6249081
8355
6257436

-2745104
-435570
-227 974
-957 373

-4366021

1891415

2252

-2 605 590

-714 175

Brf Jungfrun 24
Orgnr 769610-7171



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark

Inventarier och installationer
Pagaende nyanliggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

195K 0\”\,&\ "%

2018-06-30
Not

7 186 456 407
551584

(0]

0 274294

187 282 285

187282 285

13304

149 884

10 88210
251398

16 110 966
16 362 364

203 644 649

2017-06-30

157085753
363868
13314072
170763 693

170763 693

18710
573531
94133

686 374

—...1000000:
1000000

7312818
8999192

179762 885

Brf Jungfrun 24
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BALANSRAKNING 2018-06-30 2017-06-30

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 147 400 206 84501206
Fond for yttre underhall 172 467 - 0
Summa bundet eget kapital 147572 673 84 501206
Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust -9089732 -8203090
Arets resultat 2404955 714175
Summa ansamlad férlust -11494 687 -8 917 265
Summa eget kapital 136077986 75583941
Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 65120741 95120315
Summa langfristiga skulder 65120741 95120315
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 149 122 3166491
Aktuell skatteskuld 1134760 1139895
Ovriga skulder 53417 3755124
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1108 623 i 937119
Summa kortfristiga skulder 2445922 9058 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 644 649 179762885
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/ékning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investering/planerat underhall

Férvérv av byggnader och mark

Forvérv avinventarier, verktyg och installationer
Férandring av pagaende nyanliggningar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foradndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

! &JXZ \%/é\ }/ ﬁ K 10/15

2017-07-01
2018-06-30

-371505
1160979
598

-2034 048

-1243976

5406
429 570
-3017 369

3595338

-7421707

-30491 662
-227 687

__ 13039778

-17 679571

62899000
-29999574

32899426

7798 148

8312818

16 110 966

2016-07-01
2017-06-30

1891415
957 373
2252

-2 607 842

243198

15941
-414 749
3096599
3796622

6737611

0
-295 633

513 814,072

-13 609705

0]
0

0

-6 872094
15184 912

8312818

Brf Jungfrun 24
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Inventarier och installationer 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Finansiella instrument

Foéreningen &r en dkta bostadsrattsforening vilket innebar att det inte sker ndgon beskattning fér féreningen.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
En férening med hyreshus fick nya vadrden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att gélla fram till
ar2019.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kr per ldgenhet.

For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall _

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. ‘

Avséattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningens arsstamma sker éverféringen fran balanserat resultat till underhélisfonden.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

Orgnr 769610-7171
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyra, bostader

Hyra, lokaler

Hyra, garage

Ovriga intikter

Summa nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattning
Atervunna avskrivna fordringar
Ersattning vid avbruten upplatelse

Summa ovriga rorelseintakter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel, inkl stadning
Reparationer/underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophantering
Bredband
Snéréjning/sandning
Planerat underhall
Fastighetsavgift/-skatt
Forsakringspremier
Forsakringsskador
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Féreningsavgifter
Férsaljningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga administrationskostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

s

/

2017/2018

1441540

373434
2167590
1294727
_ 62499
5339790

2017/2018

39200
22389
126132

187721
2017/2018

157772
255804
127 620
666511
128 974
130830
131150
17 658
514395
567395
67 655
162199
52036

2979999

2017/2018

77 858
8138
964 360
364108
57 928
1472392

2017/2018

224000
61646

285 646

< Jxe \l’\/ $ ) / é( /6, 12/15

2016/2017

1284744
362 448
3310414
1230558
__...89272
6257436

2016/2017

[eBlelNells]

2016/2017

159233
156741
143 305
756816
122739
112776
168083
36 947
446533
567 395
64 656
0

9880

2745104

2016/2017

70911
7333

0
298291
59035

435570

2016/2017

179 200
48774

227974

Brf Jungfrun 24
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Pagaende nyanldaggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Omklassificeringar
Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremie

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-06-30

163 674 415
17 451884
13039778
194166077
-6 588 662
_.-1121008
-7709 670

186 456 407

75022 653
35888754
75545000

186 456 407

138 400000
58 000 000

2018-06-30

381573
227687
609 260

-17 705
39971

2018-06-30

13314072
-0
-13039778
274294

2018-06-30

34 949
53261

88 210

2017-06-30

163674415

0
I
163674415
-5644756
e 243708
-6588 662

157085753

75841335
5699418
75545000
157085 753

138 400000
58 000000

2017-06-30

85 940
1295633
381573

-4 238

2017-06-30

0

13314072
o
13314072

2017-06-30

46 266
47 867

94 133

Brf Jungfrun 24
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NOTER

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-06-30 2017-06-30
Placeringskonto SEB 0 1000000
Summa &vriga kortfristiga placeringar 0 1000 000
Marknadsviarde 0 1000000

Not 12 Langfristiga skulder 2018-06-30 2017-06-30
Amortering efter 5 ar 65120741 95120315
Summa langfristiga skulder 65120741 95120315
Kreditgivare Villkors- Rénta Amortering Skuld per

dndring 2018/19 2018-06-30

SEB 2020-02-28 1,32% 30529130
SEB 2020-02-28 4,87% 30529130
SEB 2019-06-28 0,83% 4062481
Summa 0 65120741
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 65120741

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-06-30 2017-06-30
Rantekostnader 11529 27892
Forutbetalda avgifter/hyror 814413 835781
Ovriga forutbetalda kostnader 282681 133446
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1108 623 997119
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NOTER

Gvriga noter

Not 14 Skulder for vilka sidkerheter stilits 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 95904 351 95904 351
Summa stallda sdkerheter 95904 351 95904 351
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= DOREVISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Jungfrun 24, org.nr. 769610-7171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Jungfrun 24
for rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar ndvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. : ——
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Jungfrun 24 for
rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget il
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Stogktolm den 28 november 2018




