ARSREDOVISNING

for

Brf Jungfrun 24

Org.nr. 769610-7171

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2010-07-01--2011-06-30.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning

- stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

- kassaflodesanalys
- tilldggsupplysningar
- underskrifter
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Brf Jungfrun 24
Org.nr. 769610-7171

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ér en sk odkta bostadsrittsforening vilket innebér att beskattning for féreningen sker enligt
gings regler for fastighetsbolag. Medlemmarna beskattas ocksé for bostadsférman som ér skillnaden
mellan bedomd marknadsmissig hyra och de avgifter de betalar till féreningen.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2010-02-19 fastigheten Jungfrun 24 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 33 ldgenheter samt 5 kommersiella lokaler.
Vid rikenskapsarets slut upplats 28 ldgenheter med bostadsriitt och 5 med hyresritt. Samtliga lokaler ér
uthyrda. Antalet uthyrda garageplatser ér 51 av totalt 54.

Taxeringsvirdet 103 200 00, varav 47 000 000 avser buggnader.
Den totala ligenhetsytan uppgar till 2 850 m2.

Marken #gs av féreningen.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Avsittning till fond for yttre underhall gors inte da den underhéllsplan som behévs enligt stadgarna inte éir
fardigstilld.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet for den néirmaste 5-arsperioden 4r renovering av
avloppsstammar, hissar och balkonger samt byte av ventilationsfliktar och radiatorventiler/termostat
(genomfort hosten 2010).

Forvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med AB Energibevakning om teknisk férvaltning inkl fastighetsskotsel
samt om ckonomisk forvaltning med Deloitte AB.

Foreningsfragor
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2009-09-17. Stadgarna ska uppdateras
avseende §2 eftersom foreningen nu forvérvat fastigheten.

Foreningen hade vid rikenskapsarets slut 28 medlemmar.
Under rakenskapsaret har det skett 5 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa fn 1 070 kr (2,5 % av basbeloppet).
. A0
2 ) (" (VAN 82 X

|}
Y

Pantsittningsavgift debiteras koparen med fn 428 kr (1,0 % av basbeloppet). ok _{{g Xf{
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Brf Jungfrun 24
Org.nr. 769610-7171

Ordinarie féreningsstdimma holls 2010-12-09.

Styrelsen
Styrelsen har sedan en extra foreningsstimma, 2010-06-09 och dédrmed péafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansattning:

Markus Fischer, ordfoérande
Mats-Ola Persson, ledamot
UIf Lindqvist, ledamot

Arne Holmgren, sekreterare
Kerstin Isaksson, suppleant
Mathias Hedstrém, ledamot
Carolina Akerlind, ledamot
Peter Holm, suppleant

Ordinarie foreningsstimma hélls 9 december i Deloittes kontor i Stockholm. Styrelsen har sedan den
ordinarie foreningsstimman haft fljande styrelsesammanséttning:

Markus Fischer, ordférande

Mats-Ola Persson, ledamot

UIf Lindqvist, ledamot (avgick i februari 2011 pa grund av utlandsflytt)
Arne Holmgren, sekreterare

Kerstin Isaksson, ledamot

Mathias Hedstrom, ledamot

Carolina Jarnklev (tidigare Akerlind), ledamot

Peter Holm, suppleant

Valberedning:
Peter Holm
Camilla Speer

Revisor
Kerstin Bergh, foreningsrevisor
Susanne Gustafsson, ordinarie, och Jorgen Gotehed, suppleant, bidda BoRevision i Sverige AB.

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 9 protokollforda méten. Delar av styrelsen har drtill deltagit i ett
stort antal méten med foreningens tekniske konsult C5-gruppen och entreprendrer som del av upphandling
av renovering av badrum och avloppsstammar. Delar av styrelsen har dértill deltagit i ett 10-tal byggméten
med entreprendrer 1 samband med renoveringen.

Arvode har utgatt till styrelsen med ett basbelopp (42 800 kr). Foreningen har inte haft nigon anstilld
under aret.
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Brf Jungfrun 24
Org.nr. 769610-7171

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under sommaren 2010 16st sitt 1an pa 2 969 tkr. Foreningen har placerat storre delen av sin
overlikvid pa rintebdrande konton infér de underhéllsatgarder som pabdrjats och kommer langre fram.

Under hosten 2010 genomforde foretaget Viarmex underhall och renovering av virmesystemet genom att
byta ut ca 250 radiatorventiler och —termostat i samtliga ldgenheter och lokaler.

Under ledning av C5-gruppen genomférde styrelsen i borjan av 2011 en upphandling av renoveringen av
foreningens badrum och avloppsstammar, i enlighet med den ekonomiska planen. I bérjan av mars 2011
arrangerades ett informationsméte for medlemmar dér dven Betege byggen AB och Svensk Rérinfodring
AB (Tubus) som utvalda entreprendrer for bygg- respektive reliningdelen deltog.

Renoveringen av badrummen péabérjades den 28 mars och avslutades i huvudsak fore sommaren.
Renoveringen av stammarna pa Jungfrugatan 19 genom sk relining avslutades likasé fére sommaren,
medan stamrenoveringen och ett antal smalare avloppsledningar pa Jungfrugatan 19 respektive
Kommendorsgatan 26 planerades fardigstillas i augusti 2011.

L april 2011 uppdrogs at Virmex att genomfora en analys av ventilationssystemet och behovet av nya
flaktar. Beroende pa teknisk status vintas ett antal flaktar bytas ut under hgsten 2011.

I maj 2011 uppdrogs at Fastighetsidgarnas konsult att genomfora en analys och statuskontroll av
foreningens balkonger. Detta efter att ett mindre betongfragment lossnat vid rickesinféstningen pé en
balkong mot innergirden. Analysen bekriftade att balkongerna i huvudsak ir i god kondition men att
mindre sprickesbildningar pa vissa balkonger skulle knackas ned for att undvika att betongbitar faller ned
pé underliggande balkong eller innergéarden.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Arbetet att fardigstilla relining av avloppsstammar och -ledningar fran badrum/kok blev forsenat under
hosten, framforallt pa Kommendorsgatan 26. Styrelsen diskuterar med entreprendren Svensk Rorinfodring
(Tubus) om en 16sning for att snarast kunna avsluta arbetet.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -51 821
arets forlust -106 969
-158 790

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores ~ -158790

-158 790 e B g
VY V7

M iv-"“fj.‘ _-'\\ " L!(
Betréffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande }V = (J,'<.7<S
resultat- och balansriakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. g/
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Brf Jungfrun 24
Org.nr. 769610-7171

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Avgifter/hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsforsdkring

Fastighetsavgift/-skatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Arets resultat
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2010-07-01
Not 2011-06-30

1 6622211
6622211

2 -1 628 177
47762

414 966

3 -165 503
-818 682

-3 075 090

3547121

166 820
-3 692 252
-3 525 432

21 689

-71 900

-71 900

-106 969

2009-07-01
2010-06-30

2478 969
2478 969

-460 076
-14 818
-377 591
28 103
-296 071

-1 176 659

1302310

0
-1 288 999

-1 288 999

13:311

-36 400
-36 400

-23 089

-28 732

-51 821



Brf Jungfrun 24
Org.nr. 769610-7171

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagédende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

4

6

2011-06-30

156 298 427

1278229
157 576 656

157 576 656

12 644 661
12 644 661

2517 889
15 228 049

172 804 705

Lo

Ve

2010-06-30

157 117 109

0

157117 109

157 117 109

6 065
35 638
41703

18 189 246

18 230 949

175 348 058
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Brf Jungfrun 24
Org.nr. 769610-7171

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Reserv

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter
som har stiillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2011-06-30

Not

74 997 093

75011 206

-51821
-106 969

-158 790

74 852 416

8 108 300
108 300

95120315
95120315

348 460

591 709

500 456

76 087

10 1206 962
0

2723 674

172 804 705

95904 351
95904 351

Inga

M WA

2010-06-30

74 997 093
14087

75011 180

0
-51 821

-51 821

74959 359

36 400
36 400

95 468 775
95 468 775

3317 460
332 238
28732
22 988
1182 106
0

4 883 524

175 348 058

95904 351

95904 351 ,
lngaj




Brf Jungfrun 24
Org.nr. 769610-7171

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark
Pigéende nyanldggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser/Upplatelsavgifter

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2010-07-01
Not 2011-06-30

3547121
818 682
166 820

-3692 252
414 966

1 255 337

6 065
-29 861
259 471

77 955

1 568 967

0

-1278 229

26

0

-2 969 000
348 460

-3317434

-3.026 696
18 189 246

15 162 550

-1278 229

2009-07-01
2010-06-30

1302310
296 071

0

-1 288 999
-28 732

280 650

-6 065
-35 638
332238

1233 826

1805011
-157 413 180
0

-157 413 180
75011 180
95 468 775
3317460

0

173 797 415

18 189 246
0

18 189 246



Brf Jungfrun 24
Org.nr. 769610-7171

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokforingsnamnden. Nir allménna rad fran Bokf6ringsnimnden saknas har vigledning
héimtats frin Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall frén uttalanden av FAR SRS. Nir

sa dr fallet anges detta i siirskild ordning nedan.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Foreningen &r en sk oidkta bostadsrittsforening vilket innebir att beskattning f6r foreningen sker enligt

géngs regler for fastighetsbolag.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Avgifter/hyror

Arsavgifter
Hyra, bostidder
Hyra, lokaler
Hyra, garage
Ovriga intikter

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel, inkl stidning

Reparationer/underhall
Fastighetsel
Fjérrvirme

Vatten

Sophantering

Ovriga driftskostnader
Snoréjning/sandning

Not3 Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Foreningsavgifter

Ovriga administrationskostnader
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter
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2010/2011

1220 556

440 502
3794 692
1148 625
17836

6622211

2010/2011

134 699
386 341
174 268
679 475
871772
93 141
28 758
43723
1628 177

2010/2011

59 606

5712
45777
54 408

165 503

ML WAL
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2009/2010

358 230
344 050

1 368 931
405 631
2127

2 478 969

2009/2010

56 956
33 497
70 496
213 863
32436
49 707
3121

0

460 076
2009/2010

21 653
4302
2 148
____4
28 103



Brf Jungfrun 24
Org.nr. 769610-7171

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

2011-06-30

157413 180

0

157 413 180

-296 071

818 682

-1 114753

156 298 427

80 753 427

75 545 000

156 298 427

Avskrivningar enligt plan beridknas pa en nyttjandeperiod av 100 ar.

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not5S Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna rinteintikter

Not 6 Ovriga kortfristiga placeringar

Kategori

Placeringskonto SEB

Marknadsvirde
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103 200 000

47 000 000
2011-06-30
29724
20 656

15119
65 499

2011-06-30

12 644 661

12 644 661

12 644 661

2010-06-30

0
157413 180
157 413 180
0

296 071
-296 071

157 117 109

81572109
75 545 000

157 117 109

103 200 000
47 000 000

2010-06-30

26 157
0481

2010-06-30

=



Brf Jungfrun 24
Org.nr. 769610-7171

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Eget kapital

Upplatelse- Balanserad
Insatskapital avgifter forlust
Belopp vid arets ingang 74997093 14 087
Okning av insatskapital 26
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstimma:
arets foreningsstimma -51 821
Arets forlust - - -
Belopp vid arets utgéng 74997093 14113 -51 821
Not 8 Periodiseringsfond 2011-06-30
Periodiseringsfond, taxering 2011 36 400
Periodiseringsfond, taxering 2012 71 900
108 300
Not9 Langfristiga skulder 2011-06-30
Amortering inom 1 ar 348 460
Amortering inom 2 till 5 ar 1393 840
Amortering efter 5 ar 93726475
95 468 775
SEB, 31988152 30529 130 4,14 %
SEB, 31988160 30529 130 4,87 %
SEB, 31986907 17 423 045 3,19%
SEB, 31987024 17 074 585 rorlig rinta

2 M MV ﬁ?

\ WU “( e
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Fritt eget
kapital
-51 821

51821
-106 969
-106 969

2010-06-30

36 400
0

36 400

2010-06-30

3317460
1393 840

94 074 935

98 786 235
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Réantekostnader

Forutbetalda avgifter/hyror
Ovriga férutbetalda kostnader

Stockholm 2011-11- 73
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Mathias Hedstrom

i1

Var revisionsb7ﬁttclse har lamnats denQC[ november 2011,

jwz/m s Z t/z/\_f

Susanne Gustafsson

2011-06-30

42 303
1 108 477

6182

1206 962

I.fg
Mats-Ola Persson

Kerstin Bergh

Revisor, BoRevision AB Fortroendevald revisor
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2010-06-30

28 186
1070 587
85
1182106



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Jungfrun 24
Organisationsnummer 769610-7171

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Jungfrun 24 for rikenskapséret
2010-07-01 — 2011-06-30.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av drsredovisningen. VAart ansvar 4r att uttala
oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat
sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund fér vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 2011-11-29

Kerstin Bergh Susanne Gustafsson
Fortroendevald revisor BoRevision i Sverige AB



