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Kontaktinformation
Postadress: c/o Fischer, Kommendorsgatan 26, 114 48 STOCKHOLM

Mail: brflunafrun24@hotmail.se

Foreningen forvaltas av Agenta Forvaltning AB, org.nr 559068-1309.
Tel: 08- 522 18 242 (kundtjinst)

Mail: kundtjanst@agentaforvaltning.se

www.agentaforvaltning.se
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Forvaltningsberattelse

Allmant

Foreningens fastighet ar lokaliserad i ett
mycket attraktivt omrade pa Ostermalm. Bade
T-banan och flera busslinjer ligger inom nagra
minuters gangavstand. Fastigheten har ett eget
garage med omkring 50 platser och ligger mitt
emellan Ostermalmstorg/Stureplan och
Karlaplan/Faltdversten. Tack vare det centrala
laget ar det gangavstand bade till ett brett
ndjes- och kulturliv, restauranger, affarer, dag-
och fritidshem, skolor samt till gronomraden
med lugna promenadstrak.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostads-lagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

BRF Jungfrun 24 klassas for narvarande som ett
sakallat odkta bostadsféretag ("odkta BRF"),
men raknar med att fran arsskiftet 2017/2018
uppfylla villkoren for en dkta bostadsratts-
férening. | februari 2017 pabdrjades en om-
byggnad av ett av fastighetens vaningsplan till
11 hégklassiga lagenheter med en total
bostadsyta pa ca 580 kvm. Samtliga lagenheter
har tilltrade under 2017. | september 2017 var
9 avde 11 lagenheterna salda.

Foreningen har aven lamnat in en ansokan om
planbesked for andring av detaljplanen. Detta
som ett forsta steg for en senare exploatering
avvindarna i fastigheten och eventuell
pabyggnad av vinden pa Jungfrugatan 19.
Ansdkan om en ytterligare pabyggnad fick i juni
2017 avslag pa tjdnstemannaniva mot bakgrund
avomradets gamla karaktar. Styrelsen har
begart att ansdkan, som kompletterats med ett
justerat forslag for en pabyggnad mer anpassad
till omkringliggande byggnader, prdvas av
Stadsbyggnadsnamnden under hosten.

Foreningens fastighet

Byggnad
Féreningen forvarvade 2010-02-19 fastigheten
Jungfrun 24 i Stockholms kommun.

3/14

Fareningens fastighet bestar av ett i vinkel
byggt flerbostadshus med adresserna
Kommendarsgatan 26 och Jungfrugatan 19.
Fastigheten byggdes 1966 och inrymmer 33
lagenheter (varav tva lagenheter pa Jg19 ar
sammanslagna till en lagenhet) samt fem
kommersiella lokaler som samtliga dr uthyrda.
29 (28) lagenheter upplats med bostadsratt och
fyra lagenheter med hyresratt, dessa utgor ca
11 % av den totala lagenhetsytan. Marken dgs
av féreningen.

*Den 1 oktober 2017 uppldts ytterligare tre
ldgenheter med bostadsrdtt, i december 2017
planeras ytterligare atta ldgenheter uppldtas med
bostadsrdtt. Antalet bostadsrdttsldgenheter
kommer dd att uppga till 40 stycken.

Fastigheten inrymmer 49 garageplatser for bil
och 4 platser for MC.

Foéreningen tillimpar linjar avskrivning av
foreningens byggnad.

Lagenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 933 kvm,
varav 2 851 kvm (48%) utgor lagenhetsyta
(2018: 3432 kvm, 58%), 2062 kvm (35%)
lokalyta {(2018: 1 481 kvm, 25%) och 1 020 kvm
garage (17%). Foreningen hyr ut garageplatser
saval till boende i fastigheten som till externa
hyresgaster.

Vasentliga lokalavtal i foreningen finns med

* Annorlunda Catering (kdk och kontor, avtal till
2018-09-30)

*Kalls Farg & Marin (avtal till 2021-09-30)

Anm: | juni 2017 trdffades avtal om forldngt

tredrigt hyresavtal med den andring att lokalytan

minskas med knappt 30 procent for att bereda

plats f6r férradsytor for fGreningen.

Anm: Advokaterna i Stockholm avflyttade
2016-08-31 och Férskolan Ostangdrden
avflyttade 2017-06-30.
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Kvarvarande lokalhyresgaster har hyrt
lokalerna under langre tid. Intdkter fran
lokalhyror utgér ca 53 % av féreningens totala
intakter.

" Fran 31 december 2017 beriknas andelen
intdkter av lokaler uppga till ca 26 %,
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Lagenhetsférdelning™:

3(6)st  1rumochkdk (1HR)
10(16) st 2 rum och kék (1 HR)
{1st 2,5 rumoch kok)

3st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok (2 HR)

3 st 5 rum och kék

3st 6 rum och kok

"Fran och med december 2017 tillkommer
11 lagenheter, antal anges inom parentes.

Férsdkring

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Brand-
kontoret. | avtalet ingdr styrelseférsakring samt
bostadsrittstilligg for samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten bedéms generellt varai gott skick.
Foreningen féljer en detaljerad underhallsplan
som togs fram 2014. Dartill finns en teknisk
statusbesiktning med plan f&r underhall som
upprattades 2008 och stracker sig ca 10 ar.
Underhallsplanen uppdateras fortlgpande.

Tidigare ars genomforda
dtgdrder
Byte till bullerdampande

energifénster pabérjad 2016
Renovering tvittstugan 2015
Trapphusrenovering, ink|

installation av

sakerhetsddrrar,

elektroniskt passersystem, 2015

lagenergibelysning samt
digitalt informations- och
bokningssystem

Stamrenovering (relining)
samt renovering av ca 30 2011-2012
badrum med nya titskikt

Byte radiatorventiler och

termostat, intrimning av 2011
varmesystem
Energidekiaration 2010

Sl i a
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Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beriknas till ca 3 mkr for
den ndrmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via &rlig avsattning till
féreningens yttre underhalisfond i enlighet av
styrelsen faststilld underhallsplan. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrikningen. De enskilt storsta
atgarderna som planeras framgar nedan. Se
avenunderhallsplanen.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.

|
Hissar 2018 10002000
' Balkonger 2019 1000 |

Fastighetsforvaltning

Foéreningen har avtal med Energibevakning AB
om teknisk farvaltning inklusive fastighets-
skotsel.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
2004-03-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-02-04.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2015-05-18.

Organisationsanslutning
Foreningen dr idag medlem i Fastighetsigarna
och Bostadsratterna/SBC.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets slut till 54 (48).

Under dret har inga 6verlatelser skett. Antalet
upplatelser uppgar till 6.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pAfn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med fn
455 kr.

Brf Jungfrun 24
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2017-12-07 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Markus Fischer ledamot/ordf.
Giorgio Vellani ledamot/kassar
Arne Holmgren ledamot/sekr.
Stig Andersson ledamot
Mathias Hedstrom ledamot
Mats-Ola Persson ledamot

Maria Spetz ledamot

Till revisor har Joakim Mattsson, BoRevision
Sverige AB valts samt Kerstin Isacsson,
fortroendevald revisor.

Valberedningen bestar av Camilla Speer och
Kerstin Isacsson varav den forstnamnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 8. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamaoter i forening.

Handelser under och efter
rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2016/17 &r-714
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2015/16 som var -6 241 Kkr. Férandringen
beror framst pa minskade kostnader for
planerat underhall.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2016/17
minskat nagot till foljd av battre rantevillkor vid
villkorsandringar.

| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
957 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet

243 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 243 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
dveninnefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett negativt kassaflode med

6 872 Kkr. Anledningen till detta ar att
foreningen under aret har fatt in handpenning
pa 3 567 Kkr. Totalt har féreningen lagt ner

13 610 Kkriinvesteringar (se nedan).

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2017/18 beslutade foreningen om oférandrade
arsavgifter.

Genomfarda investeringar

Bredbandsinstallation 296
Ombyggnation av lokal till
hostdder (pagaende) 13314

Totalt har projektet med ombyggnationen fran
lokaler kostat féreningen 13 921 Kkr varav 607
Kkr har kostnadsforts.

Efter rakenskapsarets utgang och 30 september
2017 har ytterligare 9 967 Kkr investerats i
ombyggnationen varav 9 942 bokfdérts som
pagaende nyanldggningar och 25 Kkr
kostnadsforts.
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Inbetalda  Upplatelse-

Balanserat
insatser avgifter Yitre fond resultat

| Belopp vid arets ingang 78 972465 5528741 834531 -2796210

| Resultatdisp enl stimma:

~ Avsittning till yttre fond 619000  -619000
lanspraktagande yttre fond -1453531 1453531

| Balanseras iny rakning -6241411

Arets resultat
| Belopp vid arets utgang 78 972 465 5528741 0 -8203090

Arets
resultat

-6 241411

6241411
-714 175
-714175

2016/17 2015/16 2014/15

2013/14 2012/13

Nettoomsattning, Kkr 6257 6912 7083 7058

Resultat efter finansiella poster, Kkr -714 -6241 -739 -419

Resultat exkl avskrivningar, Kkr 243 -5293 205 517 466
Soliditet, % 42,0 440 429 431 431
Ef:t‘;g”ssrr;';tt;ﬁ;rif“g'ﬂ Bt ke 505 505 505 505 505
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 37375 37375 39338 39338 39338
Insats per kvm bostadsriattsyta, kr 31030 31030 31053 31053 31053
Genomsnittlig skuldranta, % * 274 2,83 345 3,95 3,99
Fastighetens belaningsgrad, % ** 60,6 60,2 59,8 59,5 59,3

" Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts
Ur yttre fond nyttjas

I ny rékning overféres

—

-8203090
-714 175

-8 917 265

619000
-446 533
-9089732

-8 917 265

Betraffande féreningens resultat och stillning i &vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning 6257436 ) 6912201
Summa rérelsens intdkter m.m. 6257 436 6912201
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -2745 104 -8598728
Ovriga externa kostnader -435 570 -745 695
Personalkostnader -227 974 -170099
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ) -957 373 - -948 144
Summa rorelsens kostnader -4 366021 -10462 666
Rorelseresultat 1891415 -3550465
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 2252 2402
Rantekastnader -2 607 842 - 2_69_3 348
Summa finansiella poster -2 605590 -2 690 946
Arets resultat -714 175 -6241411
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BALANSRAKNING 2017-06-30 2016-06-30

Not
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 157085753 158029 659
Inventarier och installationer 7 363868 81702
Pagaende nyanliaggningar 8 13314072 o 0
Summa materiella anliggningstillgangar 170763693 158111361
Summa anlaggningstillgangar 170763 693 158111 361
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18710 34 651
Ovriga fordringar 578531 192 645
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 - 9&33 B 60 2?07
Summa kortfristiga fordringar 686 374 287 566
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 1000000 10475000
Summa kortfristiga placeringar 1000000 10475000
Kassa och bank 7312818 4709912
Summa omsattningstillgdngar 8999192 15472478
SUMMA TILLGANGAR 179762 885 173583839

%gu\b%zﬂmr\%#j
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BALANSRAKNING

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1.2

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/14

2017-06-30

84501 206
0

84501 206

-8 203090
-714 175

-8 917 265

75583941

95120315

95120315

3166491
1139895
3755124

997 119

9058 629

179762885

Cmq&”‘—

2016-06-30

84 501 206
834531

85335737

-2796 210
-6241411

-9037 621

76298 116

95120 315
95120315

69892
1042863
13245
103%2408

2165408

173583839
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KASSAFLODESANALYS 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 1891415 -3550465
Avskrivningar 957 373 948 144
Erhallen rantamm 2252 2402
Erlagd ranta -2 607 842 2693348
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 243198 -5293267
Kassaflade fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 15941 -27 464
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -414 749 -191 370
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 3096599 -179 594
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 3796 622 165933
Kassaflode fran den lopande verksamheten 6737 611 -5525762
Investering/planerat underhall
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer -295 633 -85 940
Forandring av pagaende nyanliggningar -13}&97; 707
Kassaflode fran investeringsverksamheten -13609 705 -85 940
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser/Upplatelseavgifter - 0 9 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0] 9400000
Férandring av likvida medel -6 872094 3788298
Likvida medel vid arets bérjan 15184912 11396 614
Likvida medel vid drets slut 8312818 15184912
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittatsi enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna dr oforandrade jamfért med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1,0%
Fastighetsforbattringar 2,0%
Inventarier och installationer 10,0 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomstskatt

Foreningen ar en sk oikta bostadsrattsforening vilket innebar att beskattning for foreningen sker enligt gangse
regler for fastighetsbolag.

Foreningen har ett skattemassigt underskott pa 5 612 436 kr.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
En forening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att galla fram till
ar2019.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av

taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kr per lagenhet.

For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmdnna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital.

Avsittning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningens arsstdmma sker dverfdringen fran balanserat resultat till underhallsfonden.

lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.
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NOTER

Not2  Nettoomsittning 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter 1284744 1274046
Hyra, bostader 362 448 364597
Hyra, lokaler 3310414 3983443
Hyra, garage 1230558 1196560
Ovriga intakter 69272 . 93555
Summa nettoomsittning 6257436 6912201
Not 3  Driftskostnader 2016/2017 2015/2016
Fastighetsskatsel, inkl stadning 159233 191088
Reparationer/underhall 156741 103871
Fastighetsel 143 305 94966
Fjarrvarme 756 816 688783
Vatten 122739 114759
Sophantering 112776 116231
Bredband 168083 105770
Sndrojning/sandning 36947 5844
Planerat underhall 446533 6483581
Fastighetsavgift/-skatt 567 395 565 844
Forsakringspremier 64 656 56614
Ovriga driftskostnader - 9880 71377
Summa driftskostnader 2745104 8598728
Not4  Ovrigaexternakostnader 2016/2017 2015/2016
Ekonomisk forvaltning 70911 79 589
Foreningsavgifter 7333 92702
Befarad hyresforlust 0 -98 964
Konsultarvoden, forstudie/ombyggnad lokal 298291 588583
Ovriga administrationskostnader o 59035 166787
Summa dvriga externa kostnader 435570 745695
Not5  Personalkostnader 2016/2017 2015/2016
Styrelsearvode 179 200 133 500
Sociala avgifter 48774 36599
Summa personalkostnader 227974 170099
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NOTER

Noté  Byggnader och mark 2017-06-30 2016-06-30
Ingaende anskaffningsvarde 163674415 163674415
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 163674415 163674415
Ingaende avskrivningar -5644756 -4 700 850
Arets avskrivningar _ -943906 -943 906
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 588 662 -5 644756
Utgaende redovisat varde 157085753 158 029 659
Redovisat virde byggnader 75841335 76 660017
Redovisat varde fastighetsforbattringar 5699418 5824 642
Redovisat varde mark 75545000 75545000
Summa redovisat varde 157085753 158029 659
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 138 400000 138 400000
varav byggnader: 58 000 000 58 000000

Not7 Inventarier och installationer 2017-06-30 2016-06-30
Ingadende anskaffningsvarde 85940 0
Inkop 295633 : 85940
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 381573 85940
Ingaende avskrivningar -4 238 0
Arets avskrivningar -13467 -4 238
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 705 -4238
Utgaende redovisat varde 363868 81702

Not8 Pagdende nyanlaggningar 2017-06-30 2016-06-30
Inkop 13314072 - 0
Utgaende redovisat varde 13314072 0

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-06-30 2016-06-30
Forsakringspremie 46266 31600
Ovriga forutbetalda kostnader 47867 - 28670
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 94 133 60270

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-06-30 2016-06-30
Kategori
Placeringskonto SEB 1000 000 10475000
Summa &vriga kortfristiga placeringar 1000000 10475000
Marknadsvarde 1000000 10475000
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NOTER

Not 11 Langfristiga skulder 2017-06-30 2016-06-30
Amortering efter 5 ar 95120315 95120315
Summa langfristiga skulder 95120315 95120315

_— . - . Amortering Skuld per

Kreditgivare Villkorsandring  Rinta 2018 2017-06-30
SEB 2020-02-08 1,32% 30529130
SEB 2020-02-28 4.87% 30529130
SEB 2019-02-28 0,79% 17 423045
SEB 2019-06-28 0,68% 16639010
Summa 0 95120315
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 95120315

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017-06-30 2016-06-30
Rantekostnader 27892 21365
Foruthetalda avgifter/hyror 835781 754913
Ovriga forutbetalda kostnader 133446 263130
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9979419 1039408

Ovriga noter

Not 13 Skulder for vilka sakerheter stillts 2017-06-30 2016-06-30
Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 95904 351 95904 351

Summa stillda sikerheter 95904 351 95904 351

Stockholmden 2.1 / 2017
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Jungfrun 24, org.nr. 769610-7171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jungfrun 24 for
ar 20180701 - 2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértreendevalida
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfars enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen sem jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Jungfrun 24 for ar 2016-
07-01 - 2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,

medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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