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Allmént

Foéreningens fastighet &r lokaliserad i ett
mycket attraktivt omrade pa Ostermalm. Bade
T-banan och flera busslinjer ligger inom nagra
minuters gangavstand. Fastigheten har ett
eget garage med omkring 50 platser och ligger
mitt emellan Ostermalmstorg/Stureplan och
Karlaplan/Faltéversten. Tack vare det centrala
laget ar det gangavstand bade till ett brett
nojes- och kulturliv, restauranger, affarer, dag-
och fritidshem, skolor samt till gronomraden
med lugna promenadstrak.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostads-
lagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvéandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r en sa kallad oakta
bostadsrattsforening vilket innebar att
beskattning for féreningen sker enligt géngse
regler for fastighetsbolag. Medlemmarna
beskattas ocksa for bostadsférman som ar
skillnaden mellan bedémd marknadsmassig
hyra och de avgifter de betalar till féreningen.
Genom den radande lattnadsregeln fram till
atminstone ar 2015 utgar dock i regel ingen
beskattning fér enskilda medlemmar.

Foreningens fastighet

Byggnad

Fdéreningen forvarvade 2010-02-19 fastigheten
Jungfrun 24 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett i vinkel
byggt flerbostadshus med adresserna
Kommendoérsgatan 26 och Jungfrugatan 19.
Fastigheten byggdes 1966 och inrymmer 33
lagenheter (varav tva lagenheter pa Jg19 ar
sammanslagna till en lagenhet) samt fem
kommersiella lokaler som samtliga &r uthyrda.
28 (28) lagenheter upplats med bostadsratt
och fem lagenheter med hyresrétt, dessa utgor
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ca 16 % av den totala lagenhetsytan. Marken
ags av féreningen.

Fastigheten inrymmer 51 garageplatser for bil
och 3 platser fér MC.

Ldgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 933 kvm,
varav 2 851 kvm utgdr lagenhetsyta, 2 062
kvm lokalyta och 1020 kvm garage.
Foreningen hyr ut garageplatser saval till de
boende som till externa hyresgéaster.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar
Annorlunda Catering (kék och kontor), avtal till
2015-09-30

Kalls Farg & Marin, avtal till 2015-09-30
Advokaterna i Sthim, avtal till 2013-12-31
Forskolan Ostangérden, avtal till 2013-09-30

Samtliga lokalhyresgaster har hyrt lokalerna
under langre tid.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 57 % av
foreningens totala intakter (avser 2010-2011).

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Lagenhetsfordelning:
3st 1 rum och kék (1 HR)
10 st 2 rum och kok (1 HR)
3 st 3 rum och kdk

10 st 4 rum och kok (3 HR)
3 st 5 rum och kok
3st 6 rum och kdk




Férsédkring

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Brand-
kontoret. | avtalet ingar styrelseférsakring samt
bostadsrattstilligg for samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status
Féreningen foljer en teknisk statusbesiktning
med plan for underhall (preliminar
underhallsplan) som upprattades 2008 och
strécker sig ca 10 ar. Planen uppdateras
fortlépande. En ny fullstdndig underhallsplan
har tagits fram hosten 2012.

Genomférd atgérd Ar

Stamrenovering (relining) samt 2011
renovering 2012
av ca 30 badrum med nya tatskikt

Utbyte radiatorventiler och termostat, 2011
intrimning av varmesystem

Energideklaration 2010

Det planerade underhallsbehovet av
foreningens fastighet beraknas till ca 5 mkr fér
den narmaste 10-arsperioden. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avséttning till foreningens yttre underhallsfond i
enlighet av styrelsen faststélld underhallsplan
(tas fram under hosten 2012). Fonden fér yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt storsta atgarderna
som planeras framgar nedan. Se dven
underhallsplanen.
Planerad atgérd Ar Kostnad/Kkr.
Trapphusrenovering 2012- 1 000
inkl sékerhetsddrrar 20913

Bullerdampande 2013- 600
energiglas 2014

Balkongrenovering 2014 400
Ventilationssystem 2014 700
Hissar 2015 1000

Fonsterbagar 2017 550

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2004-03-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-02-04.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2009-09-17.

Organisationsanslutning
Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsdgarna och Bostadsratterna/SBC.

Medlemmar och hyresgdster

Foreningen hade vid arets slut 41 (41)
medlemmar. Under aret har 7 (5) éverlatelser
skett, inga upplatelser fran hyresratt till
bostadsratt.

Foreningen har vid arets slut 5 (5)
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pafn 1 100 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
440 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2011-12-06 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal med Energibevakning AB
om teknisk forvaltning inklusive fastighet-
skotsel.

Markus Fischer ledamot/Ordf
Arne Holmgren ledamot/Sekr.
Giorgio Vellani ledamot/Kassor
John Hardwick ledamot
Mathias Hedstrom ledamot

Maria Hillerstam ledamot
Mats-Ola Persson ledamot

Revisor
BoRevision AB

Valberedning

Camilla Speer, sammankallande

Kerstin Isaksson

Styrelsesammantridden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 9
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamaéter i forening.
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Handelser under aret

Styrelsens arbete under hdsten och vintern har
i hog grad varit inriktat pa att sakerstalla att
stamrenoveringen kunde slutféras enligt plan.
Organisatoriska férandringar hos leverantéren
(Svensk Rérinfodring Tubus AB) gjorde att
projektet férsenades ca 6 manader men kunde
slutféras i februari 2012 till klart lagre kostnad
&n berdknat i tekniska statusbesiktningen
respektive den ekonomiska planen.

| dvrigt har ett antal I6pande underhalls-
atgarder genomforts, bland annat har tre storre
ventilationsflaktar bytts ut och det mekaniska
systemet for rokgasventilation har ersatts av
ett elektriskt styrt.

Framtida utveckling

Styrelsen har under aret dgnat avsevard tid at
analys av olika underhalls- och,
renoveringsatgarder samt andra atgarder som
kan oka fastighetens varde och attraktivitet.
Namnas kan renovering av trapphusen
inklusive installation av sakerhetsdorrar,
bullerdampande energiglas, vindsexploatering
och 3D-ombildning. Styrelsen avser under
hosten fatta beslut om de narmast kommande
underhalls- och renoveringsatgarderna samt
ovriga kommande projekt. Dessa kommer att
specificeras i den nya underhallsplanen.

Foreningen har en fortsatt stabil ekonomi
baserad pa ett positivt kassaflode med intakter
fran framfor allt uthyrningen av lokaler och
garageplatser. Planen for de narmaste dren &r
att anvanda delar av féreningens kassa pa
drygt 10 mkr som en "renoveringsfond” for
atgarder som bidrar till att 6ka fastighetens
energieffektivitet, komfort och attraktivitet for
boende och pa bostadsmarknaden.
Foéreningen avser sedan att 6ka takten pa
amorteringar av banklanen.

Samtidigt fortsatter analysen och arbetet med
att identifiera mojligheter att skapa intakter fran
utrymmen som kan skapa nya intékter,
exempelvis exploatering av vinden (eller delar
darav), lokaler eller séalja garageplatser inom
eller utanfér foreningen.

Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2011 ar - 359 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2010
pa — 107 Kkr. Férandringen mellan aren beror
till stérsta delen pa okade underhallskostnader
som medfort att ingen avsattning behdver
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goras till periodiseringsfond och att det inte blir
nagon inkomstskatt.

| resultatet ingar avskrivningar med 819 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet 460
Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.
Innebérden av detta ar att foreningens
verksamhet genererat ett likviditetséverskott
pa 460 Kkr.

Resultatfordelning
2% ] = Intakter
= Avskrivningar
= Fastighetsadministrat
49% fon
Rantekostnader

= Driftkostnader

Réanteintékter

En bostadsrattsférening maste ha intakter som
overstiger de faktiska utgifterna och dessutom
ha medel 8ver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r

forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
6kat marginellt jamfort med tidigare ar.

Kostnadsutveckling
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Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2011
okat och det har ett samband med en hégre
ranteniva i samhallet i stort.
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Nyckeltal per bokslutsdagen 2010/11 2011/12

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 505 505
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 39532 39387
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 31055 31055
Genomsnittlig skuldranta, % * 3.8 40
Fastighetens belaningsgrad, % * 61,1 61,2

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -158 790
Arets resultat - 359 484

-518 274
Styrelsen féreslar att
Till yttre fond omférs 500 000
lanspraktagande av medel ur fonden -500 000
I ny rékning 6verfores -518 274

-518 274

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och Qﬂ\

balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Forvaltningsberiéttelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som ar invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
foreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrdkningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader ar lika med arets dverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att gora stora ¢verskott utan att
Iangsiktigt anpassa intdkterna mot de
kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om foéreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte técktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock berdknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intédkterna i en
bostadsrattsforening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgdsternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéaster kan oftast halla en relativt 1ag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgérs till storsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, snoréjning m.m. Till
driften raknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
férdelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
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darfor en post som kallas avskrivningar. Dér
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intékter aven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post fér féreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
ldgenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansriakningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en forening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgdngar och
omsattningstiligangar.

Anléaggningstillgangar — dér tillgdngarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hagre.

Omsiéttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omséttningstillgangarna uppgar till minst en
fiardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
anlaggningstillgangar ar svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas &ven
foreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska técka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar &ven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och 6verskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sérskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrékningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet fér hela aret.
Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:
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Ldpande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, dvriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flodar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en okad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som &r forutbetalda (fakturor
som &r betalda men galler nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler fér aret men som
annu inte betalats).
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/-skatt
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2011-07-01
Not 2012-06-30

1 6716 769

6716 769

2 -2 106 726
-52 003

-417 045

3 -161 564
-818 682

-3 556 020

3 160 749
332718

-3 852 951
-3 520 233
-359 484

0

0

-359 484

0

-359 484

2010-07-01
2011-06-30

6 622 211
6 622 211

-1 628 177
-47 762
-414 966
-165 503
-818 682
-3 075 090

3 547 121
166 820

-3 692 252
-3 525 432

21 689
=71 900
-71 900
-50 211

-56 758

-106 969
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

lfortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4

6

2012-06-30

155 479 745

4 827 958
160 307 703

160 307 703

5770
46 791
52 561

10 475 000

10 475 000

1055 114

11 582 675

171 890 378

2011-06-30

156 298 427

1278 229
167 576 656

157 576 656

65 499

65 499
12 644 661
12 644 661
2 517 889
15228 049

172 804 705
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BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 8
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sédkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter
som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-06-30

74 997 093
14 113

75011 206

-168 790
-359 484

-518 274

74 492 932

108 300

108 300

94 771 855

94 771 855

348 460
70722
917 501
176 559
1004 049

2517 291

171 890 378

95 904 351

95 904 351

Inga

2011-06-30

74 997 093
14113
75011 206

-51 821

-106 969

-158 790

74 852 416

108 300
108 300

85120 315

95 120 315

348 460
591 709
500 456
76 087
1206 962

2723674

172 804 705

95 904 351

95 904 351

Inga




KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/dkning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende nyanlaggningar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

N
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2011-07-01
Not 2012-06-30

3 160 748
818 682
332718

-3 852 951

0

459 198

-5 770
18 708
-520 987
314 604

265753

-3 549 729
-3 549 729
0

-348 460
-348 460

-3632436
15 162 550

11 530 114

'.\ NN = € \“\)

2010-07-01
2011-06-30

3 547 121
818 682
166 820

-3 692 252

-56 758

783 613

6 065
-29 861
259 471
549 679

1 568 967

-1278 229

-1 278 229
-2 969 000

-348 460
-3317 434

-3 026 696

18 189 246

15 162 550
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. Nar

sa ar fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna ar oféréndrade jamfort med tidigare ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1,0 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

En forening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2013.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,4 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 365 kr per
lagenhet.

For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Personal
Foéreningen har inte haft nagra anstéllda. Inga Ioner, arvoden eller andra ersattningar har utbhetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter och hyresintikter 2011/2012 2010/2011
Arsavgifter 1220 494 1220 556
Hyra, bostader 447 017 440 502
Hyra, lokaler 3874 298 3794 692
Hyra, garage 1150 992 1148 625
Ovriga intakter 23 968 17 836
6716 769 6622 211 ‘g\
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Driftskostnader

Fastighetsskétsel, inkl stadning
Reparationer/underhall
Fastighetsel

Fjarrvdarme

Vatten

Sophantering

Ovriga driftskostnader
Snérdjning/sandning
OVK-besiktning

Fastighetsadministration

Ekonomisk forvaltning
Foreningsavgifter

Ovriga administrationskostnader
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremie

Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter

Ovriga kortfristiga placeringar
Kategori

Placeringskonto SEB

Marknadsvarde

Nttt 1

2011/2012

113 321
922 887
146 669
673 911
84 432
90 230
51 871
9333
14 072

2 106 726

2011/2012

65012
9784
30 520
56 248
161 564

2012-06-30

157 413 180

157 413 180

-1 114 753
-818 682

-1933 435

155 479 745

79 934 745
75 545 000
155 479 745

103 200 000
47 000 000

2012-06-30

30 448
14 704
1839
46 791

2012-06-30

10 475 000

10 475 000

10 475 000
\

g

o L

b

2010/2011

134 699
386 341
174 268
679 475
87 772
93 141
28 758
43723
0

1628 177

2010/2011

59 606
5712
45 777
54 408
165 503

2011-06-30

157 413 180
157 413 180
-296 071
-818 682

-1 114 753

166 298 427

80 753 427
75 545 000

156 298 427

103 200 000
47 000 000

2011-06-30
29724
20 656
15119
65 499
2011-06-30

12 644 661
12 644 661

12 644 661 gﬂL\



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 Eget kapital

Upplatelse- Balanserad
Insatskapital avgifter forlust
Belopp vid arets ingang 74997093 14 113 -51 821
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma -106 969
Arets forlust
Belopp vid arets utgang 74997093 14 113 -158 790
Not8 Periodiseringsfond 2012-06-30
Periodiseringsfond, taxering 2011 36 400
Periodiseringsfond, taxering 2012 71900
108 300
Not9 Langfristiga skulder 2012-06-30
Amortering inom 1 ar 348 460
Amortering inom 2 till 5 ar 1393 840
Amortering efter 5 ar 93 378 015
95 120 315
G Villkors- s .o Amortering
Kreditgivare sindring Réanta % 2012/13
SEB 4,14
SEB 4,87
SEB 3,19
SEB 2014-06-28 311 348 460
348 460
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2012-06-30
Rantekostnader 52 379
Férutbetalda avgifter/nyror 833 430
Ovriga férutbetalda kostnader 118 240
1004 049

Stockholm 2012-11- 2%
— [

\ ; o v 1
&/ ) \.,M_‘k\r—x \54\%@ !,:,:L,k_/ 31/‘:; Lv —

Markus Fischer Arne Holmgren

Arets
resultat
-106 969

106 969
-359 484
-359 484

2011-06-30

36 400
71900
108 300

2011-06-30

348 460
1393 840
93726 475
95 468 775

Kapitalskuld

2012-06-30

30 529 130
30 529 130
17 423 045
16 639 010
95 120 315

2011-06-30

42 303
1108 477
56 182
1 206 962

-
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Jungfrun 24, organisationsnummer 769610-7171

Rapport om d@rsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for brf Jungfrun 24
for rakenskapsaret 2011-07-01— 2012-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 30 juni 2012 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens
férvaltning fér brf Jungfrun 24 for rakenskapsaret 2011-
07-01-2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsréttslagen, drsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar
resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

STckhclmden december 2012

e I

Susanne Korall
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