Arsredovisning

2013-07-01 - 2014-06-30
BRF Jungfrun 24




Innchallstorieckning
Férvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrékning

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Kassaflédesanalys

Tilldggsupplysningar

Underskrifter

Vomreliinfornaiion

Postadress: c/o Fischer, Kommendérsgatan 26, 114 48 STOCKHOLM

Mail: brfjungfrun24@hotmail.se

Féreningen forvaltas av Deloitte AB, org.nr 55627 1-5309
Telefon: 0752-46 46 20 (kundsupport}

Mail: backoffice@deloitte.se

www.deloitte.se

L—-—-'

10
11
12
13
16

v

M«M&

i

WX



Forvaltningsberittelse

Allmant

Féreningens fastighet &r lokaliserad i ett
mycket attraktivt omrade p& Ostermalm. Bade
T-banan och flera busslinjer ligger inom négra
minuters gangavstand. Fastigheten har ett
eget garage med omkring 50 platser och ligger
mitt emellan Ostermalmstorg/Stureplan och
Karlaplan/Faltdversten. Tack vare det centrala
laget &r det g&ngavstand bade till ett brett
ndjes- och kulturliv, restauranger, affarer, dag-
och fritidshem, skolor samt till grénomraden
med lugna promenadstrak.

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frAmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostads-
lagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r en sa kallad ozkta
bostadsrattsforening vilket innebéar att
beskattning fér féreningen sker enligt gangse
regler far fastighetsbolag. Medlemmarna
beskattas ocksa fér bostadsférman som &r
skillnaden mellan bedémd marknadsmassig
hyra och de avgifter de betalar till féreningen.
Genom den radande lattnadsregeln fram till
atminstone &r 2015 utgar dock i regel ingen
beskattning fér enskilda medlemmar,

Féreningen tillampar linjar avskrivning av
féreningens byggnad.

Fdreningens fastighet

Byggnad

Féreningen férvarvade 2010-02-19 fastigheten
Jungfrun 24 i Stockholms kommun,

Féreningens fastighet bestar av ett i vinkel
byggt flerbostadshus med adresserna
Kommenddérsgatan 26 och Jungfrugatan 19.
Fastigheten byggdes 1966 och inrymmer 33
lagenheter (varav tva lagenheter pa Jg19 ar
sammanslagna till en Jdgenhet) samt fem
kommersiella lokaler som samtliga &r uthyrda.
28 (28) lagenheter upplats med bostadsratt
och fem lagenheter med hyresratt, dessa utgér

ca 16 % av den totala lagenhetsytan. Marken
ags av foreningen.

Fastigheten inrymmer 50 garageplatser fér bil
och 4 platser fér MC.

Ligenheter och iokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 933 kvm,
varav 2 851 kvm utgér lagenhetsyta (48%),

2 062 kvm lokalyta (35%) och 1 020 kvm
garage (17%). Féreningen hyr ut garageplatser
savél till de boende som till externa
hyresgéster.

Vasentliga lokalavtal i féreningen finns med
Annorlunda Catering (kék och kontor, avtal till
2015-09-30),

Kalls Farg & Marin (avtal till 2015-09-30),
Advokaterna i Sthim (avtal till 2016-12-31),
Forskolan Ostangarden (avtal till 2016-09-30).

Samtliga lokalhyresgéster har hyrt lokalerna
under langre tid.

Intakter frén lokalhyror utgér ca 57 % av
féreningens totala intékter.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Lagenhetsfordelning:
3st 1 rumoch kék (1 HR)
10 st 2 rum och kék {1 HR)
3st 3 rumoch kék
10 st 4 rum och kék (3 HR)
3st 5 rum och kok
3st 6 rumoch kdk

Forsékring

Fastigheten ar fullvirdesférsskrad hos Brand-

kontoret. | avtalet ingar styrelseférsékring samt
bostadsrattstillagg fir samtliga Iégenhe.t%
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Fastighetens tekniska status

Fastigheten bec6ms genereilt vara | gott skick.
Fdreningen foljer en underhallsplan som togs
fram 2012. Er uppdaterad underhallsplan tas
fram hosten 2074, Dadtill finns en teknisk
statusbesiktning med plan for underhall som
upprittades 2008 och strécker sig ca 10 ar.
Underhallsplanen uppdateras fortldpande.

Genomférd atgard Ar

Trapphusrenovering inkl. installation av 2013
sékerhetsddrrar, elekironiskt passer-

systern, lagenergibelysning och digitalt
informations-~ och bokningssystem.

Stamrenovering (relining) samt 2012
renovering av ca 30 badrum med nya 2011
tatskikt

Utbyte radiatorventiler och termostat, 2011
intrimning av varmesystem

Energideklaration 2010

Det planerade underhéallshehovet av
foreningens fastighet berdknas till ca 10 mkr
for den ndmaste 10-arsperioden. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avséttning till foreningens ytire underhallsfond i
enlighet av styrelsen faststalid underhlisplan.
Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen. De
enskilt stérsta atgardema som planeras
framgar nedan. Se &ven underhallsplanen.

Pilanerad dtgdrd  Ar Kostnad/Khr.

Fénsterrenovering/ 2014/2015 3 000-5 000
-byte inkl. buller-
démpande energi-

glas

Ventilationssystem 2015 700
Hissar 2016 1 000-2 000
Balkonger 2016 1000

Fastighetsférvaltning

Foreningen har avtal med Energibevakning AB
om teknisk férvaltning inklusive fastighets-
skotsel.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
2004-03-24 hos Bolagsverket och féreningens
gkonoimniska plan r=gistrerades 2010-02-04.
Féreningens ruvarande géllande stadgar
registrerades 2009-09-17.

Organisationsansiutning
Foreningen &r idag medlem i Fastighetségarna
och Bostadsratterna/SBC.

Medlemmar och hyresgéster

Foreningen hade vid arets siut 44 (45)
mediemmar. Under aret har 3 (2) dverlatelser
skett. inga upplatelser fran hyresritt till
bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 5 (5) bostads-
hyresgaster,

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pafn 1 110 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
444 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdamma, 2013-12-02 och dérmed
paféfjande styrelsexorsiituering haft féljande
sammanséattning:

Markus Fischer Qrdférande
Arne Helmgren Sekreterare
Giorgio Vellani Kassor
Mathias Hedstrom Jedamot
Mats-Ola Persson ledamot
Maria Speiz ledamot
Revisor

BoRevision AB med Jargen Gétehed som
huvudansvarig.

Valberedning
Camilla Speer, sammankallande
Kerstin {saksson

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 9

protokoliférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tvé ledamaoter | férenlrlg)Q \/
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Hindelser under aret

Styrelsens arbete under verksamhetsaret har
till stor del varit inriktat pa att slutféra trapphus-
renoveringen. Renoveringen inleddes varen
2013 som totalentreprenad. Renoveringen
skulle varit klar hésten 2013, men kunde férst
slutféras under varen 2014 dé entreprenéren
dréjde med att atgérda fel och brister som
faststalldes vid slutbesikiningen. Detta tog en
hel del extra tid i ansprak fér styrelsen och
trapphusgruppen.

Under hésten 2013 inleddes analys av férut-
sattningarna fér renovering eller utbyte av
foreningens fonster. Syftet &r dels att spara
energi och minska féreningens kostnader fér
fiarrvarme, minska bullret och att férbattra
komforten genom att minska kallras och drag.
Analys- och upphandlingsarbetet har skett i
samarbete med en energikonsult cch kommer
sannolikt att leda till aft féreningen installerar
bullerddmpande energifénster i samtliga
ldgenheter samt kontorslokalerna pa plan 1
under 2015.

Framtida utveckling

Styrelsen har under aret dgnat avsevird tid at
analys av olika underhalls- och renoverings-
atgarder samt andra atgérder som kan 6ka
fastighetens véarde och attraktivitet. Ndmnas
kan, férutom utvérderingen av bullerddmpande
energiglas, hissbyte/renovering och majlighet
att koppla garageplatser till medlemmars
lagenheter. Styrelsen avser under hasten/
vintern fatta beslut om de narmast kommande
underhalls- och renoveringsatgérderna samt
ovriga kommande projekt. Dessa kommer att
specificeras i uppdateringar av underhalls-
planen,

Féreningen har en fortsatt stabil ekonomi
baserad pa ett positivt kassafléde med intakter
fran framfér allt uthyrningen av lokaler och
garageplatser. Planen fér de ndmaste aren &r
att anvanda delar av féreningens kassa pa
drygt 10 mkr som en "renoveringsfond” for
atgarder som bidrar till att 6ka fastighetens
energieffektivitet, komfort och attraktivitet for
boende och pa bostadsmarknaden.
Féreningen avser sedan att dka takten pa
amorteringar av banklanen, Samtidigt fortsatter
analysen och arbetet med att identifiera
méjligheter att skapa intékter fran utrymmen
som kan skapa nya intékter, exempelvis
exploatering av vinden (eller delar darav),
Ickaier eller sélja garageplatser inom eller
utanfor foreningen.

Fdreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foreningens resuitat for ar 2013/14 ar

- 419 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet
for ar 2012/13 pa — 393 Kkr. Aven detta &r ar
det underhallskostnaderna som medfér att
ingen avséttning behgver géras till
periodiseringsfond och att det inte blir nagon
inkomstskatt.

| resultatet ingar avskrivningar med 936 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet

517 Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsméassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.
Innebdrden av detta &r att féreningens
verksamhet, exkl investeringar, genererat ett
likviditetséverskott pa 517 Kkr.

En bostadsrattsférening maste ha intakter som
dverstiger de faktiska utgifterna och dessutom
ha medel dver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Kostnadsutveckling
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Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
réntekostnaden och den har under ar 2013/14
minskat och det har ett samband med en lagre
ranteniva i samhallet i st?rt)<



Nyckeltal per bokslutsdage 201011 201412 200127113 2013/14

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 505 505 505 505
Lan per kvm totalyta, kr 16081 16032 16032 16 24
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 31055 31055 31055 31055
Genomsnittlig skuldrénta, % * 3.8 40 4.0 40
Fastighetens belaningsgrad, % * 61,1 61,2 59,7 58,5

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhailande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat

Ansamlad fériust - 1296 769

Arets resuitat - 418 161
-1715930

Styrelsen foreslar att

Till fond fér ytire underhall omférs 619 000

lanspraktagande av medel ur fond fér yitre underhall -133 106

| ny rakning Gverfores -2201824
-1715930

Betréffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tilléggsupplysningb C



Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaitningsberéattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som &nda
ar viktiga for att kunna beddma foreningens
ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt
firslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Hér redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intéikter
minus kostnader &r lika med &rets Gverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsforening ar
inte malet att géra stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bdr dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall {(avséttning till
fond).

Intékter

De viktigaste intdkterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgéstemas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En forening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt Iag
avgiftsnivé — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inkiusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas dven underhall och reparationer.

Kostnaden f6r stdrre underhall dar féreningen
forbattrar och fomyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dér
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter &ven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhail.

Finansiella intékter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
rantekostnader pa sina lan. Réntekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se dver
tilldggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
“réantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med réantekostnaden.

Balansrikningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar,

Anldggningstillgangar — dar tiligangarna &r
bundna och démed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen &r sjalvkiart
foreningens fastighet. Det bokférda v&rdet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte férvaxdas med
marknadsvérdet, som kan vara bade ldgre och
hégre.

Omsittningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dér tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En matt fér att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om
omséttningstillgangarna uppgar till minst en
fidrdedel av omséttningen, d.v.s. féreningens

hyror och avgiﬂu
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Eget Kapital

En bostadsréttsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sédan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet &r férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
anlaggningstillgangar &r svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas dven
féreningens yttre fond. {Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avséattningar som
gors i bokféringen, och finns séledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r dé&rfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska técka
arets avsattning till den yttre fonden s&
kommer pengar &ven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgtrs av tidigare ars
resultatméssiga under- och Gverskott,

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera ar. Da oftast mot en sérskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
férskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som bendmns som upplupna
kostnader i balansrékningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
ldmnats som sékerhet fér féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flddet fér hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp | tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, dvriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamhelen — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflide under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden d& mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tilliggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse fér de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehdlla
tilldggsupplysningar. Typiska
tilldggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intékter
och kostnader som &r forutbetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler fér aret men som

&nnu inte betalaf?))c



Rérelsens intékter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rdérelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsforsékring

Fastighetsavgift/-skatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réntekostnader

Resultat fére skatt
Skatt pa tidigare ars resultat

Arets resultat

Not

2013-07-01
2014-06-30

7057 735

7057 735

-1982 410
-51 437
-476 161
-436 582

-835 670

-3 892 260

3165 475

173 055

-3 757 691

-3 5846386

-419 161

-419 161

2012-07-01
2013-06-30

6 829 087

6 829 087

-1 888 200
-52 130
-475 930
-382 349

-887 839

-3 686 448

3142639

220 487
-3 794 353

-3 564 866

422 227

28 732

-393 @Q



Not
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 6

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-06-30

159 917 471

o

159 917 471

159 917 471

2700
2280
81420

86 400

10 475 000

10 475 000

971 503

11 832 803

171 450 374

2013-06-30

159 218 329

1307 050

160 526 379

160 526 379

10 475 000

10 475 000
1201 490
11 760 517

172 286 8363



2014-06-30 2013-06-30
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetailda insatser 75 087 093 74 957 093
Upplatelseavgifter 14 113 14 113
Fond fér yttre underhall 385 000 0
75486 206 75011 206
Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller férlust -1 286 769 -518 274
Arets resultat -419 161 -393 495
-1715930 -911 769
Summa eget kapital 73770278 74 099 437
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 8 108 300 108 300
Summa obeskattade reserver 108 300 108 300
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 85 120 315 95120315
Summa langfristiga skulder 95120 315 95 120 315
Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder 93 908 67 022
Aktuell skatteskuld 852 091 892 975
Ovriga skulder 152 164 146 428
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 10 1253 320 1852419
Summa kortfristiga skulder 2451483 2 958 844
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 450 374 172 286 896
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter
Panter och dérmed jamfdrliga sédkerheter
saom har stillts fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsittningar
Fastighetsinteckningar 95 904 351 __ 95504351

Ansvarsférbindelser

‘ll\, 95 904 351 95 904 351
Inga i] E[/ Inga <



2013-07-01 2012-07-01
2014-06-30 2013-06-30
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3165475 3142 639
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 935 670 887 833
Erhallen ranta mm 173 055 229 487
Erlagd rénta -3 757 691 -3 794 353
Betald inkomstskatt c 92732
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital 516 509 558 344
Kassafl6de fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning{-) av kundfordringar 13373 -10 303
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar =15 746 -21 163
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 26€ 886 -3700
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -534 247 729713
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 6775 1252 891
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark -1633 812 -4 627 423
Foréndring av pagaende nyanlaggningar 1 307 050 3 520 908
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -326 762 -1 106 515
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser/Upplatelseavgifter 90 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten S0 000 0
Forindring av likvida medel -229 987 146 376
Likvida medel vid arets bérjan 11 676 490 11530 114
Likvida medel vid arets slut 11 446 503 11 676 %{
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och allménna
rad fran Bokféringsnamnden. Nér allménna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vagledning hamtats
fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall fran uttalanden av FAR. Nér s34 &r fallet
anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna ar oféréndrade jamfsrt med tidigare ar.

Fran och med rékenskapsar som pabdérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att féreningen
for framtida &r kommer att uppratta arsredovisning enligt s kallat K-regelverk. Férandringar kommer
sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medféra att
framtida resultat och jdmférelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget fér 2014/15.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anfdggningslillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgéngarnas
nyttiandeperiod.

Byggnad 1,0%
Fastighetsférbéattringar 2,0%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Finansielfa instrument

Fdreningen &r en sk odkta bostadsréttsférening vilket innebar att beskattning for féreningen sker enligt
géngs regler fér fastighetsbolag.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen &r 2013 och dessa kommer att gélia fram
till &r 2016.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 210 kr per lagenhet.

For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Personal {/
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har utbetalats med 89 000 kr V/\ ?

enligt beslut pa féregaende ars fﬁreningsstémma)L



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter
Hyra, bostader
Hyra, lokaler
Hyra, garage
Ovriga intékter

Driftskostnader

Fastighetsskdotsel, inkl stadning
Reparationer/underhall
Planerat underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophantering

Ovriga driftskostnader
Snérdjning/sandning
OVK-besiktning
Bredband

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Féreningsavgifter

Ovriga administrationskostnader
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter
Konsultarvoden

2013/2014

1220 556

491 100
4 033 053
1173209

139 817

7057735

2013/2014

130 494
688 124
133 106
109 836
621917
68 430
97 047
46 917
11 980
0

84 559

1982 410

2013/2014

64 829
9 603
34 318
116 964
210 868

436 582

2012/2013

1 220 556
492 590
3 924 682
1175650
15 609

6 829 087

2012/2013

126 144
260 932
234 372
121 724
713 380
167 861
91672
15 580
65673
54 710
36 152

1888 200

2012/2013

65 559
11 161
18 362
167 490

119777

382349y

-
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Not4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

Not 7

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde fastighetsforbéattringar

Redovisat virde mark

Taxeringsvérde

Taxeringsvardet fér fdreningens fastigheter:

varav byggnader:

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férsakringspremie

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintékter

Ovriga kortfristiga placeringar

Kategori
Placeringskonto SEB

Marknadsvérde

Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Férandring av insatskapital
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma;
arets féreningsstamma
Arets férlust

Belopp vid arets utgang

Insats-
kapital
74 997 093
90 000

75 087 093

avgifter
14 113

2014-06-30 2013-06-30
162 040 603 157 413 180
1633812 4627 423
163 674 415 162 040 603
-2 821274 -1 933435
-935 870 -887 839
-3 756 944 -2 821 274
159 917 471 159 219 329
78 297 381 79 116 083
6 075 090 4 558 266
75 545 000 75 545 000
159 917 471 159 219 329
127 600 000 127 600 000
69 600 000 69 600 000
2014-06-30 2013-06-30
29714 29 367
49 270 35 959
2436 2628
81420 67 954
2014-06-30 2013-06-30
10 475 000 10475 000
10 475 000 10 475 000
10 475 000 10 475 000
Upplatelse- Fond for yttre Balanserad Arets
underhall forlust resultat
-518 274 -393 495
385 000 -778 495 393 495
-419 161

385000 1295769

14113

-4191b




Not8 Periodiseringsfond 2014-06-30 2013-06-30
Periodiseringsfond, taxering 2011 36 400 36 400
Periodiseringsfond, taxering 2012 71500 71900

108 300 108 300

Not8 Langfristiga skulder 2014-08-30 2013-06-30

Amortering efter 5 ar 95120 315 95120 315
95120 315 95120 315

Villkors- Amortering Skuld per

Kreditgivare éndring Rinta 201314 2014-06-30
SEB 2015-02-28 4,14% 30529130
SEB 2020-02-28 4.87% 30529130
SEB 2017-02-28 2,74% 17 423 045
SEB 2017-06-28 2,00% 16 639 010
0 95120 315

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-06-30 2013-06-30
Réntekostnader 35906 40 933
Férutbetalda avgifter/hyror 1103 695 1028 133
Ovriga férutbetalda kostnader 109719 128 828
Upplupen investering 0 653 525

1253 320 1852 419

Stockholm 2014-11- 17_
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= DOREV1SION

Revisionsberaitelse
Till foreningsstémman i Bostadsrattsfdreningen Jungfrun 24, org.nr. 769610-7171

RAPOOIT oM arsreaovisningsn

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsfreningen Jungfrun 24 far ar 2013-07-01 - 2014-06-
30.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en ars-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den intema kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig fir att uppratta en Arsredovisning som Inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentlighster
eller pa fel,

Mitt angvar &r ait uttala mig om Arsredovisningen p grundval av
min revision, Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige, Dessa
standarder kraver alt jag fljer yrkesetiska krav saml planerar och
utfr revisionen for att uppna rimiig sikerhet att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felakligheter,

En revision innefattar ait genom olika Agérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna fdr vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
drsredovisningen for ait ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsaigérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
efiekliviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrckliga och
&ndaméalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en f alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden
fr aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r
férenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag lillstyrker darfor att foreningsstamman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen fér foreningen.

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfart en
revision av frslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens fdrvaltning for Bostadsratisforeningen
Jungfrun 24 for ar 2013-07-01 - 2014-06-30.

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller férlust, och det 3r slyrelsen som
har ansvaret for frvaltningen enligt bostadsratiagen,

Mitt ansvar 3r att med rimiig s3kerhet uttala mig om férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfr revisionen enligt god
revisionssed [ Sverige.

Som undertag fr mitt uttalande om styrelsens férslag till
disposttioner betréffande foreningens vinst eller fust har jag
granskat om férslaget &r fSrenligt med bostadsratislagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utover
min revision av drsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgérder ach férhalianden | freningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Jag tillstyrker att freningsstémman behandlar resultatet enligt
féirslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Undertecknad revisor frén BoRevision, som sedan tidigare &r
foreslagen som suppleant, har ersatt Susanne Korall frin
BoRevision som avgatt under aret,

Stockh november 2044

Jorgen Gétehed
BoRevision

www.boreyision,se




